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EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară ARGES
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Curtea de Arges

Carte Funciară Nr. 89393 Curtea de Argeș

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:2440

Nr. cadastral vechi:1722TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arges, UAT Curtea de Argeș, Loc. Curtea de Arges, Str RAMNICU VILCEA
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 89393 820 Teren imprejmuit;

B. Partea II. Proprietari şi acte

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

11433 / 23/06/2022
Act Notarial  nr. 1957, din 22/06/2022 emis de Granciu Aurel;

B4 Intabulare,  drept  de  PROPRIETATE,  bun  propriu,  dobandit  prin
Conventie,  cota  actuala  1/1

A1

1) MIHĂILESCU SORIN CONSTANTIN, necasatorit
C. Partea III. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garanţie şi sarcini Referinţe

NU SUNT
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Carte Funciară Nr. 89393 Comuna/Oraş/Municipiu: Curtea de Argeș
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

89393 820
* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 curti
constructii

DA 820 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

1 2 9.454
2 3 28.386
3 4 30.833
4 5 11.659
5 6 12.326
6 7 15.824
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Carte Funciară Nr. 89393 Comuna/Oraş/Municipiu: Curtea de Argeș

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

7 8 20.568
8 9 9.137
9 10 12.235

10 1 9.665

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
08/07/2025,  11:38

Acest document se eliberează gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alți solicitanți, costul
extrasului este de 25 de lei la ghișeu, respectiv 20 de lei dacă este obținut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
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Teren:
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 820mp

820 mp

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară ARGES
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Curtea de Arges

pentru imobilul cu IE 89393, UAT Curtea de Argeș /
ARGES, Loc. Curtea de Arges, Str. Ramnicu Vilcea

16109
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2025

EXTRAS DE PLAN CADASTRALCod verificare
Nr.cerere
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Anul

Plan detaliu
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Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
☐Legea 17, Art. 3

Ultima actualizare a geometriei: 24-05-2022
Data și ora generării: 08-07-2025 11:40

Plan de ansamblu
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I. INTRODUCERE 

1.1 Date de recunoaștere a documentației 

Denumirea lucrării  

Plan Urbanistic Zonal – STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii 

investitiei „CONSTRUIRE GARAJE SI SPATIU DEPOZITARE” 

Amplasament 

Strada Ramnicu Valcea, N.C. 89393, Municipiul Curtea de Arges, Județ Arges 

Beneficiar 

MIHAILESCU SORIN CONSTANTIN 

1.1 Elaborator documentație PUZ 

PROIECTANT GENERAL: AAB DESIGN STUDIO SRL 

Șef de proiect: Master Urb. Alexandru Băjenaru atestat R.U.R. Dz0, E  

Proiectant: Master Urb. Alexandru Băjenaru atestat R.U.R. Dz0, E 

 

Data elaborării 

IUNIE 2025 

1.2 Obiectul PUZ 

Conform Certificatului de Urbanism Nr. 261 din 29.10.2024, eliberat de catre Primaria 

Municipiului Curtea de Arges, terenul ce a generat prezenta documentație urbanistică se 

identifica prin N.C. 89393, sunt încadrate în intravilanul Municipiului Curtea de Arges. 

Folosinta actuala aterenului este curti-constructii si se incadreaza in UTR 7 ZONA 

INDUSTRIALA SUD. 

Beneficiarul isi doreste construirea unei cladiri cu functiunea de garaje si spatiu de 

depozitare 

Realizarea investiței este condiționată astfel de elaborarea și aprobarea în prealabil a unui 

P.U.Z., pentru reglementarea completă a zonei în temeiul art. 47, alin. (5) din L350/ 2001, 

întocmit în conformitate cu reglementarea tehnică “ Ghid privind metodologia de elaborare 

și conținutul cadru al Planului Urbanistic Zonal ”, aprobată prin Ord. MLPAT nr. 176/ N/ 2000, 

de specialiști înscriși în registrul Urbaniștilor, având competențe corepunzătoare complexității 

sarcinilor. 
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Tinand cont de regimul tehnic al zonei stabilit prin documentatiile de urbanism anterioare 

se preiau indicatorii urbanistici fara a solicita modificari ale acestora. 

Conform PUG Curtea de Arges UTR 7 ZONA INDUSTRIALA SUD 

Indicatorii urbanistici  conform Regulamentul General de Urbanism sunt: 

POT maxim 40% 

CUT maxim 0,9 

Conform Art. 47, Alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul, 

cu modificările și completările ulterioare: Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare 

specifică detaliată și asigură corelarea dezvoltării urbanistice complexe cu prevederile Planului 

urbanistic general a unei zone delimitate din teritoriul localității.  

Conform Art. 47,  Alin. (2) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul, 

cu modificările și completările ulterioare: Planul urbanistic zonal cuprinde reglementări 

asupra zonei, referitoare la:  

 organizarea rețelei stradale 

 organizarea arhitectural-urbanistică în funcție de caracteristicile structurii urbane 

 modul de utilizare a terenurilor 

 dezvoltarea infrastructurii edilitare 

 statutul juridic și circulația terenurilor 

 protejarea monumentelor istorice și servituți în zonele de protecție ale acestora. 

Conform Ghidului Metodologic M.L.P.A.T. GM-010-2000, Planul Urbanistic Zonal nu 

reprezintă o fază de investiție, ci o fază premergătoare realizării investițiilor. Acesta are 

caracter de reglementare specifică detaliată pentru o zonă din localitate și asigură corelarea 

dezvoltării urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic general al localității 

din care face parte.  

Prezenta documentație își propune să analizeze situația existentă a amplasamentului și a 

zonei din care acesta face parte, în vederea stabilirii direcțiilor de dezvoltare a zonei 

industriale, prin reglementarea terenulurilor aflate în proprietate a beneficiarului investiției.  

În procesul de stabilire a zonei de studiu PUZ s-a ținut cont de limitele de proprietate ale 

terenului ce a generat documentația urbanistică, conform măsurătorilor topografice, de 
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posibilitățile de acces și de circulațiile publice existente în proximitate. Astfel, luând în 

considerare și prevederile legislației în vigoare, a fost propusă următoarele: 

Limită zonă de studiu PUZ : aprox. 6635 metri pătrați rezultată din următoarele suprafețe: 

 teren proprietate privată : N.C. 89393 in suprafata de 820 mp – TEREN CE A GENERAT 

PUZ; 

 terenuri proprietate privată N.C. 8370 in suprafata de 2810 mp; 

 teren proprietate publica N.C. 80716 in suprafata de 1996 mp; 

 teren proprietate publica N.C. 83580 in suprafata de 291 mp; 

 teren proprietate publica N.C. 87692 in suprafata de 718 mp – sectiune strada Ramnicu 

Valcea; 

Limita terenului ce face obiectul investiției pentru construire a cladirii dispune de o suprafață 

de 820metri pătrați 

Așadar, prezentul Plan Urbanistic Zonal stabilește noi reglementări cu privire la: 

 Functiunea propusa 

Se propune schimbarea UTR-ului din Lmb in UTR M1 – zona pentru servicii si depozitare. 

 

 înălțimea maximă admisă  

Se propune un regim de inaltime P 

 

 coeficientul de utilizare a terenului (CUT) 

Se propune un CUT maxim 0,9 

 procentul de ocupare a terenului (POT) 

Se propune un POT maxim 40% 

1.3  Surse documentare 

Analiza situației existente și formularea propunerilor au avut la bază: 

 Certificatul de Urbanism Nr. 261 din 29.10.2024, eliberat de Primaria Municipiului Curtea de 

Arges 

 Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismului - cu modificările și 

completările ulterioare 

 Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 
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 Regulamentul general de urbanism aprobat prin a fost aprobat prin H.C.L. nr. 18 din 30.01.2013, 

precum şi Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 – Ghid privind elaborarea şi aprobarea regulamentelor locale 

de urbanism 

 Legea nr.50/1991, privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, cu modificările 

ulterioare 

 Ordinul nr. 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare și a conținutului 

documentațiilor prevăzute de Legea nr. 50/1991 

 Legea nr. 7/1996 -  Privind cadastrul şi publicitatea imobiliară, actualizată 

 Legea nr. 10/1995 - Privind calitatea în construcții - cu modificările și completările ulterioare 

 Legea nr. 18/1991 – Legea fondului funciar - cu modificările și completările ulterioare 

 Legea nr. 24 din 15.01.2007 - Privind reglementarea și administrarea spațiilor verzi din zonele 

urbane - cu modificările și completările ulterioare 

 Legea nr. 54/1998 – Circulația juridică a terenurilor, actualizată 

 Legea nr. 82/1998 – Privind aprobarea OUG nr. 43/1997 – Regimul juridic al drumurilor 

 Legea nr. 213/1998 - Privind proprietatea publică și regimul juridic al acesteia, actualizată 

 Legea nr. 215/2001 - Privind administrația publică locală - cu modificările și completările ulterioare 

 Legea nr. 265/2006 - Privind protecția mediului pentru aprobarea O.U.G. 195/2005, actualizată 

 Legea nr. 287/2009  - Privind Codul Civil, actualizată 

 Ordinul Ministerului Sănătăţii nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă şi sănătate 

publică privind mediul de viaţă al populaţiei modificat si completat prin Ord. 994/2018 

 Ordin MT 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea și realizarea străzilor în localitățile urbane 

 Ordin MLPAT 176/N/2000 – Reglementare tehnică “Ghid privind metodologia de elaborare şi 

conţinutul cadru al planului urbanistic zonal” 

 Ordin MLPAT 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme în localități 

urbane 

 Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementării tehnice „GHID PRIVIND 

ELAORAREA ȘI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000 

Documentația s-a elaborat cu respectarea prevederilor Ordinul nr. 233/ 2016 pentru 

aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea 

teritoriului și urbanismul și de elaborare și actualizare a documentațiilor de urbanism, cu 

modificările și completările ulterioare și corespunzător Ghidului privind metodologia și 

conținutul – cadru al P.U.Z. aprobat de M.L.P.A.T. cu Ordinul NR.176/N/16 August 2000. 

 

II. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII  

2.1 Evoluția zonei 

Curtea de Argeș este un municipiu în județul Argeș, Muntenia, România, format din 
localitățile componente Curtea de Argeș (reședința) și Noapteș. 



 
MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV  
Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL– STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea 
realizarii investitiei „CONSTRUIRE GARAJE SI SPATIU DEPOZITARE” – FAZA AVIZ DE 
OPORTUNITATE 

AAB DESIGN STUDIO |  cui 47899370  |  J38/298/2023 |  tel. +40 746553124 |  e-mail: alex@aab.design 
 

8 

Curtea de Argeș a fost prima capitală a Țării Românești și păstrează cele mai importante 
edificii bizantine de pe teritoriul României, printre care se numără Biserica Domnească, 
monument de secol XIV aflat pe lista indicativă a UNESCO. Important centru politic și 
economic în timpul epocii medievale, Curtea de Argeș a decăzut după mutarea cetății de 
scaun a Țării Românești la Târgoviște, dar își recapătă prestigiul în timpul perioadei 
interbelice odată cu desemnarea catedralei Mânăstirii Curtea de Argeș ca necropolă regală. 

2.2 Încadrare în localitate 

Oraşul se învecinează cu următoarele localităţi: comuna Valea Danului (N), comuna 

Baiculesti (S), comuna Tigveni (V),  comuna Valea Iasului (E).  

Terenul ce a generat această documentație este situat în partea central-vestica a 

Municipiului Curtea de Arges in apropierea malului drept al raului Arges. 

Terenul ce a generat P.U.Z.  (N.C. 105381) are următoarele vecinătăți: 

 la Nord –N.C. 83631; 

 la Sud– N.C. 83708;  

 la Vest - N.C. 87692 – Srada Ramnicu Valcea; 

 la Est  -  N.C. 83684. 

 

2.2.1. Coordonate  Stereo 70, conform planului topografic aferent prezentei 

documentații, întocmit de ing. Turcu Eftimie Marius.  

X=473172.0290  Y=402998.1390 

X=473177.0410  Y=403006.4030 

X=473187.7050  Y=403000.4060 

X=473195.5840  Y=402995.7790 

X=473212.4630  Y=402984.0260 

X=473224.7590  Y=402974.0650  

X=473234.5330  Y=402966.5550 

X=473227.3130  Y=402957.4010 

X=473202.4710  Y=402975.6640 

X=473179.5950  Y=402992.4710 

Circulația 

Accesul principal către tereul ce a generat P.U.Z., se realizează din strada Ramnicu Valcea N.C. 

87692. 

2.3 Ocuparea terenurilor 

Modul de ocupare a terenurilor ce fac obiectul prezentei documentații rezultă din graficele 

de mai jos: 
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BILANȚ TERITORIAL TERENURI CE AU GENERAT PUZ - EXISTENT 

ZONIFICARE SUPRAFAȚĂ (MP) PROCENT (%) 

TEREN CU DESTINATIA CURTI CONSTRUCTII 820 100 

TOTAL 820 100 

 

2.4 Echipare edilitară 

Alimentarea cu energie electrică va fi asigurată din rețeaua publică existentă. 

Alimentarea cu apă și canalizarea vor fi asigurate din rețeaua publică existentă. 

Rețeaua de telecomunicații va deservi terenul ce a generat P.U.Z. conform precizărilor și 

soluțiilor ce vor decurge din avizul instituției deținătoare de rețea. 

Branșamentul la rețelele edilitare din zonă se va realiza ținând cont de rețelele existente în 

zonă și capacitatea acestora, conform avizelor emise de instituțiile avizatoare, deținătoare de 

rețele. Documentația tehnică privind branșamentul la rețele se va realiza ulterior aprobării 

P.U.Z., la fazele ulterioare de proiectare, D.T.A.C., PTh etc.. 

2.5 Probleme de mediu 

În prezent, zona studiată nu prezintă probleme sau riscuri de mediu.  

2.6 Opțiuni ale populației 

Documentația PUZ va fi supusă procedurii de informare și consultare a publicului, conform 

normelor în vigoare.  

 

III. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 

3.1 Prevederi ale documentațiilor de urbanism anterior aprobate 

Ca urmare a anularii hotararii Consiliului Local Curtea de Arges nr 165/26.11.2018 pentru 

aprobarea Documentatiei de urbanism faza PUG, Planul Urbanisitc General al Municipiului 

Curtea de Arges, actualizat, nu mai este in vigoare. Conform prevederilor Legii 350/2001, 

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenjarea teritoriului si 

urbanismul, Planul Urbanisitc General al Municipiului Curtea de Arges, aprobat prin hotararea 

Consiliului Local Curtea de Arges nr. 18/27.12.2001 nu este in valabilitate. In temeiul 

reglementarilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin hotararea Guvernului nr. 
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525/27.07.1996, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea 

executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si competarile ulterioare. 

3.2 Modernizarea circulației 

Accesul principal pe teren se va realiza în continuare din strada Ramnicu Valcea.  

Circulațiile interioare și locurile de parcare necesare vor fi organizate în așa fel încât terenul 

să poată fi folosit într-un mod cât mai eficient, respectând toate normele în vigoare (conform 

Normelor tehnice privind proiectarea, construirea și modernizarea drumurilor din 

30.08.2017).  

Numărul de locuri de parcare se va asigura în funcție de tipul de clădire și categoria de confort, 

conform RGU nr. 525/ 1996. 

3.3 Zonificarea funcțională – reglementări, bilanț teritorial, indicatori urbanistici 

Pentru suprafața de teren ce va fi reglementată prin prezenta documentație, se propun 

următoarele  zone funcționale: 

BILANȚ TERITORIAL ZONA DE STUDIU PUZ - PROPUS 

ZONIFICARE SUPRAFAȚĂ(MP) 

-prin mobilarea 

urbanistica 

PROCENT (%) 

CONSTRUCTII PROPUSE (conform POT maxim 40%) 328 40 

SPATII VERZI (minim 20%) 292 36 

ALEI, TROTUARE, PARCAJE 200 24 

TOTAL teren 820 100 

 

Utilizări admise 

Functiunea este mixta. Functiunea predominanta o reprezinta o zona cu functiuni mixte 

comerciale si manufacturiere cu regim mic de inaltime. 

Functiunile complementare admise ale zonei sunt mici spatii birouri, mici spatii comerciale, 

spatii de depozitare, mici ateliere manufactura si productie nepoluanta, spatii de depozitare. 

 

Utilizări admise cu condiționări 

Conform Art. 65 alin (1) din legea 350/2001, republicata, cu modificarile si completarile 

ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in absenta Planului de amenajare a 

teritoriului judetean si a Planului urbanistic general aprobate, pe teritoriile aferente se pot 

realiza investitii in constructii, lucrari tehnico-edilitare, precum si orice alte invetitii urbane 

numai pe baza unui plan urbanistic zonal aprobat potrivit legii si cu respectarea 

Regulamentului general de urbanism. 
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Interdictia temporara este aplicabila pana la actualizarea, aprobarea Planului Urbanistic 

General.  

 

3.5 Dezvoltarea echipării edilitare 

Cladirea noua va fi racordata la rețelele tehnico-edilitare publice (alimentare cu apă, 

canalizare și alimentare cu energie electrică). 

 

Alte precizări în funcție de specificul obiectivului și amplasamentul respectiv : 

Utilizarea amplasamentului propus prin PUZ se va face respectându-se următoarele 

normative și condiții de coexistență față de instalațiile electrice proiectate : 

 Ord. ANRE nr. 239/2019 Norma tehnică privind delimitarea zonelor de protecție și 

siguranță aferente capacităților energetice 

 Legea energiei electrice și a gazelor naturale nr. 123/2012 

 Atât racordarea la RED a rețelelor proiectate pentru zona studiată în PUZ, cât și stabilirea 

sursei de alimentare (a punctului de racordare) se vor concretiza la faza DTAC în baza unui 

studiu de soluție. 

 Terenurile ocupate de RED a rețelelor proiectate la faza PUZ, se vor delimita și se vor trece 

în domeniul public sau se va încheia act notarial pentru uz și servitute (la faza DTAC), conform 

planului vizat de SDEE. 

 Datele energetice prezentate la faza PUZ se vor menține și vor fi identice cu cele din 

chestionarul energetic ce se va depune în vederea alimentării cu energie electrică la faza 

DTAC. 

 Orice modificare a datelor energetice prezentate la faza PUZ, generează obținerea unui 

nou aviz de amplasament și reanalizarea documentației PUZ. 

Colectarea deșeurilor 

Deșeurile menajere vor fi colectate, în sistem individual, în pubele ecologice ce vor fi 

depozitate în cadrul fiecărei incinte (parcele) de unde vor fi ridicate ori de câte ori este necesar 

și transportate la rampă de deșeuri a localității, conform contractelor de salubritate încheiate 

cu operatorul local de gestiune a deșeurilor. Platformele pentru gunoiul menajer vor fi 

integrate în plantații de arbuști de tip carpen sau fag. Acestea se vor amplasa astfel încât să 

nu atragă animale sălbatice. 

3.6 Protecția mediului 

Planul Urbanistic Zonal va include punctul de vedere al Agenției pentru Protecția Mediului și 

va implementa măsurile care se vor impune, ținând cont de nevoile de: 

 Prevenirea producerii riscurilor naturale; 

 Epurarea și pre-epurarea apelor uzate; 



 
MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV  
Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL– STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea 
realizarii investitiei „CONSTRUIRE GARAJE SI SPATIU DEPOZITARE” – FAZA AVIZ DE 
OPORTUNITATE 

AAB DESIGN STUDIO |  cui 47899370  |  J38/298/2023 |  tel. +40 746553124 |  e-mail: alex@aab.design 
 

12 

 Dezvoltarea controlată a deșeurilor; 

IV. CONCLUZII, MĂSURI ÎN CONTINUARE 

4.1 Înscrierea amenajării și dezvoltării urbanistice propuse a zonei în prevederile 
documentațiilor de urbanism anterior aprobate 

Planul urbanistic zonal va reglementa întreaga zonă, în baza analizei contextului social, 

cultural, natural, urbanistic și arhitectural și va stabili reglementări cu privire la regimul de 

construire, funcțiunea zonei, înălțimea maxim admisă, coeficientul de utilizare a terenului 

(C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea clădirilor față de aliniament și 

distanțele față de limitele laterale și posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale 

clădirilor și materialele admise. 

Astfel,  prin regulamentul de urbanism aferent, administrația locală va dispune de mijlocul de 

analiză și decizie, în procesul de certificare și autorizare reglementat prin lege. 

Întocmit,  

Urb. Alexandru Băjenaru 
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Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

16463
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2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară ARGES
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Curtea de Arges

Carte Funciară Nr. 89022 Curtea de Argeș

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arges, UAT Curtea de Argeș, Loc. Curtea de Arges, Str ALBEŞTI, Nr. 30F
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 89022 5.591 Teren neimprejmuit;

Construcţii

Crt Nr cadastral
Nr. topografic Adresa Observaţii / Referinţe

A1.1 89022-C1 Jud. Arges, UAT Curtea de Argeș, Loc.
Curtea de Arges, Str ALBEŞTI, Nr. 30F

Nr.  niveluri:1;  S.  construita  la  sol:22  mp;  S.  construita
desfasurata:22 mp;  Construita din caramida cu o singura
incapere

A1.3 89022-C3 Jud. Arges, UAT Curtea de Argeș, Loc.
Curtea de Arges, Str ALBEŞTI, Nr. 30F

Nr.  niveluri:1;  S.  construita  la  sol:1744  mp;  S.  construita
desfasurata:1744 mp;   Construita  din metal  cu o singura
incapere

B. Partea II. Proprietari şi acte

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

19318 / 08/11/2021
Act Notarial  nr. 2186, din 04/11/2021 emis de Namolosanu Mihaela;

B1
Se infiinteaza cartea funciara 89022 a imobilului cu numarul cadastral
89022 / UAT Curtea de Argeș, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 88954 inscris in cartea funciara 88954;

A1

Act Notarial  nr. 2265, din 16/09/2021 emis de Granciu Aurel;

B2
Se infiinteaza cartea funciara 88954 a imobilului cu numarul cadastral
88954 / UAT Curtea de Argeș, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 88854 inscris in cartea funciara 88854;

A1

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
Act Notarial  nr. 1689, din 21/07/2021 emis de Granciu Aurel;

B3
Se infiinteaza cartea funciara 88854 a imobilului cu numarul cadastral
88854 / UAT Curtea de Argeș, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 87950 inscris in cartea funciara 87950;

A1

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021;

Act Notarial  nr. 4259, din 10/12/2019 emis de Granciu Aurel;

B4

Se infiinteaza cf. 87950 a imobilului cu nr. cad. 87950/Curtea de Argeș
ca urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
~- nr.cad.85725\cf.85725;
~- nr.cad.85729\cf.85729;

A1

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie  transcrisa  din  CF  88854/Curtea  de  Argeș,  inscrisa  prin  incheierea  nr.  11620  din  22/07/2021;  pozitie
transcrisa  din  CF  87950/Curtea  de  Argeș,  inscrisa  prin  incheierea  nr.  15665  din  11/12/2019;

Act Notarial  nr. 1512, din 31/05/2016 emis de GRANCIU AUREL;

B5
Se infiinteaza cartea funciara 85725 a imobilului cu numarul cadastral
85725/Curtea  de  Arges,  rezultat  din  dezmembrarea  imobilului  cu
numarul  cadastral  84790  inscris  in  cartea  funciara  84790;

A1, A1.1, A1.3

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie  transcrisa  din  CF  88854/Curtea  de  Argeș,  inscrisa  prin  incheierea  nr.  11620  din  22/07/2021;  pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Argeș,  inscrisa prin incheierea nr.  15665 din 11/12/2019;  pozitie  transcrisa
din CF 85725/Curtea de Argeș,  inscrisa prin incheierea nr.  5581 din 01/06/2016;

Act Notarial  nr. 3058, din 28/11/2014 emis de GRANCIU AUREL;
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B6
Se infiinteaza cartea funciara 84790 a imobilului cu numarul cadastral
84790/Curtea  de  Arges,  rezultat  din  dezmembrarea  imobilului  cu
numarul  cadastral  82501  inscris  in  cartea  funciara  82501;

A1, A1.1, A1.3

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie  transcrisa  din  CF  88854/Curtea  de  Argeș,  inscrisa  prin  incheierea  nr.  11620  din  22/07/2021;  pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Argeș,  inscrisa prin incheierea nr.  15665 din 11/12/2019;  pozitie  transcrisa
din CF 85725/Curtea de Argeș,  inscrisa prin incheierea nr.  5581 din 01/06/2016;

Act De Dezmembrare Parcelare  nr. 183, din 09/01/2009;

B7 Intabulare,  drept  de  PROPRIETATE,  dobandit  prin  Conventie,  cota
actuala  1/1

A1, A1.1, A1.3

1) SC  FORESTA  ARGES  SA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie  transcrisa  din  CF  88854/Curtea  de  Argeș,  inscrisa  prin  incheierea  nr.  11620  din  22/07/2021;  pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Argeș,  inscrisa prin incheierea nr.  15665 din 11/12/2019;  pozitie  transcrisa
din CF 85725/Curtea de Argeș,  inscrisa prin incheierea nr.  5581 din 01/06/2016;

Act Notarial  nr. 2368, din 08/09/2017 emis de Pop Monica;

B8

se notează dreptul de servitute de trecere auto , limitată la maxim 3,5
tone  ,  în  favoarea  imobilului  cu  nr.  cadastral  85725  înscris  în  cartea
funciară  85725  UAT  Curtea  de  Argeș  ,  asupra  imobilelor  cu  nr.
cadastrale  86508 ,  83381 ,  86499 înscrise  în  carțile  funciare  86508 ,
83381 ,  86499 UAT Curtea  de Argeș

A1, A1.1, A1.3

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie  transcrisa  din  CF  88854/Curtea  de  Argeș,  inscrisa  prin  incheierea  nr.  11620  din  22/07/2021;  pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Argeș,  inscrisa prin incheierea nr.  15665 din 11/12/2019;  pozitie  transcrisa
din CF 85725/Curtea de Argeș,  inscrisa prin incheierea nr.  10898 din 18/09/2017;

Act Notarial  nr. 1512, din 31/05/2016 emis de GRANCIU AUREL;

B9
Se infiinteaza cartea funciara 85729 a imobilului cu numarul cadastral
85729/Curtea  de  Arges,  rezultat  din  dezmembrarea  imobilului  cu
numarul  cadastral  84790  inscris  in  cartea  funciara  84790;

A1

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie  transcrisa  din  CF  88854/Curtea  de  Argeș,  inscrisa  prin  incheierea  nr.  11620  din  22/07/2021;  pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Argeș,  inscrisa prin incheierea nr.  15665 din 11/12/2019;  pozitie  transcrisa
din CF 85729/Curtea de Argeș,  inscrisa prin incheierea nr.  5581 din 01/06/2016;

Act Notarial  nr. 3058, din 28/11/2014 emis de GRANCIU AUREL;

B10
Se infiinteaza cartea funciara 84790 a imobilului cu numarul cadastral
84790/Curtea  de  Arges,  rezultat  din  dezmembrarea  imobilului  cu
numarul  cadastral  82501  inscris  in  cartea  funciara  82501;

A1

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie  transcrisa  din  CF  88854/Curtea  de  Argeș,  inscrisa  prin  incheierea  nr.  11620  din  22/07/2021;  pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Argeș,  inscrisa prin incheierea nr.  15665 din 11/12/2019;  pozitie  transcrisa
din CF 85729/Curtea de Argeș,  inscrisa prin incheierea nr.  5581 din 01/06/2016;

Act De Dezmembrare Parcelare  nr. 183, din 09/01/2009;

B11 Intabulare,  drept  de  PROPRIETATE,  dobandit  prin  Conventie,  cota
actuala  1/1

A1

1) SC  FORESTA  ARGES  SA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie  transcrisa  din  CF  88854/Curtea  de  Argeș,  inscrisa  prin  incheierea  nr.  11620  din  22/07/2021;  pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Argeș,  inscrisa prin incheierea nr.  15665 din 11/12/2019;  pozitie  transcrisa
din CF 85729/Curtea de Argeș,  inscrisa prin incheierea nr.  5581 din 01/06/2016;

Act  Administrativ   nr.  7723,  din  20/05/2021  emis  de  OCPI  ARGES;  Act  Administrativ   nr.  16695,  din
18/05/2021 emis de Primaria Municipiului Curtea de Arges; Act Administrativ  nr. 14334, din 22/04/2021 emis
de  Primaria  Municipiului  Curtea  de  Arges;  Act  Administrativ   nr.  8118,  din  04/05/2021  emis  de  Primaria
Municipiului  Curtea  de  Arges;

B12
se  notează  actualizarea  informațiilor  tehnice  cadastrale  privind
desființarea  parțială  a  constructiei  C4  și  desființarea  totală  a
constructiei  C2  ,  cu  stare  de  proprietate  neschimbată

A1, A1.3

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie  transcrisa  din  CF  88854/Curtea  de  Argeș,  inscrisa  prin  incheierea  nr.  11620  din  22/07/2021;  pozitie
transcrisa  din  CF  87950/Curtea  de  Argeș,  inscrisa  prin  incheierea  nr.  7736  din  20/05/2021;

Act Administrativ  nr. 13782, din 31/08/2021 emis de OCPI ARGEȘ;

B13
Se notează propunerea de dezmembrare a imobilului cu nr. cadastral
88854 ,  conform documentației  cadastrale  avizată  sub  nr.  13782/31-
08-2021  ,  în  imobilele  identificate  cu  nr.  cadastrale  88954  ,  88955  ,
88956  .

A1, A1.1, A1.3

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 14415 din 09/09/2021;

19320 / 08/11/2021
Act Notarial  nr. 2187, din 04/11/2021 emis de Namolosanu Mihaela;
B15 se  notează  dreptul  de  servitute  de  trecere  auto  si  pietonala, A1
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B15 neexclusiva, pentru o perioada nelimitata, asupra imobilului cu nr.
cadastral 88008, inscris in cartea funciara nr. 88008,

22376 / 30/08/2024
Act  Administrativ   nr.  28110,  din 04/10/2024 emis de Primaria  Mun.Curtea de Arges;  Act  Administrativ   nr.
Inventarul bunurilor SC Foresta SA-Balanta 2024, din 30/08/2024 emis de SC FORESTA SA; Act Notarial  nr.
2186, din 04/11/2021 emis de BNP Mihaela Namolosanu; Act Administrativ  nr. 7049, din 28/06/2024 emis de
SC FORESTA SA; Act Administrativ  nr. 14979, din 25/07/2024 emis de Primaria Mun.Curtea de Arges;

B16
se  notează  actualizarea  informațiilor  tehnice  cadastrale  privind
desființarea  construcțiilor  C2  si  C4,  cu  stare  de  proprietate
neschimbată,

A1

C. Partea III. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garanţie şi sarcini Referinţe

NU SUNT
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Carte Funciară Nr. 89022 Comuna/Oraş/Municipiu: Curtea de Argeș
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

89022 5.591
* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 curti
constructii

DA 5.591 - - -

Date referitoare la construcţii
Crt Număr Destinaţie

construcţie Supraf. (mp) Situaţie
juridică Observaţii / Referinţe

A1.1 89022-C1
constructii

industriale si
edilitare

22 Cu acte
S.  construita  la  sol:22  mp;  S.  construita
desfasurata:22 mp;  Construita din caramida cu
o singura incapere

A1.2 89022-C2
constructii

industriale si
edilitare

417 Cu acte
S.  construita  la  sol:417  mp;  S.  construita
desfasurata:417  mp;   Construita  din  aluminiu
cu  o  singura  incapere

A1.3 89022-C3
constructii

industriale si
edilitare

1.744 Cu acte
S.  construita  la  sol:1744  mp;  S.  construita
desfasurata:1744 mp;  Construita din metal cu
o singura incapere

A1.4 89022-C4
constructii

industriale si
edilitare

100 Cu acte
S.  construita  la  sol:100  mp;  S.  construita
desfasurata:100  mp;   Construita  din  caramida
cu  o  singura  incapere
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Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

1 2 78.962
2 3 1.804
3 4 2.143
4 5 2.853
5 6 2.801
6 7 85.463
7 8 1.765
8 9 2.751
9 10 2.385

10 11 1.782
11 12 9.469
12 13 10.099
13 14 14.798
14 15 41.65
15 16 7.791
16 17 53.734
17 18 34.676
18 1 13.622

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
13/07/2025,  23:11

Acest document se eliberează gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alți solicitanți, costul
extrasului este de 25 de lei la ghișeu, respectiv 20 de lei dacă este obținut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
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schimbare zonă funcțională și  reglementare urbanistică în vederea realizării investiției: 

"CONSTRUIRE HALĂ MULTIFUNCȚIONALĂ ȘI BIROURI” 
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Regulament local de urbanism 
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 CUPRINS:  
 

I. DISPOZITII GENERALE 
1. Rolul R.L.U. 
2. Baza legală a elaborarii 
3. Domeniul de aplicare 

 
 
 

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR 
1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si 

construit 
2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public 
3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime POT, CUT 
4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor 
5. Reguli cu privire la echiparea edilitara 
6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii 
7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri 

 
 

III. ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ 
  ID – Zonă pentru industrie (fosta platformă industrială Foresta S.A.) 
 
 

 

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR ȘI SUBZONELOR FUNCȚIONALE 
 M1 – zona mixtă servicii și depozitare 
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL 

 

I. DISPOZIȚII GENERALE 
I.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM 

Regulamentul Local de Urbanism este o documentație cu caracter de reglementare care 
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor şi de realizare şi construire a 
construcțiilor in cadrul zonei  studiate prin PUZ.  

Regulamentul local de urbanism, denumit prescurtat RLU aferent Planului Urbanistic 
Zonal reprezintă baza în aplicarea P.U.Z., el stabilind și detaliind reglementările P.U.Z. 

Prescripțiile cuprinse în RLU (permisiuni și restricții) sunt obligatorii pe întreg teritoriul ce 
face obiectul PUZ. 

Prezentul Regulament Local de Urbanism explicitează şi detaliează prevederile cu 
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal al zonei ce face obiectul de studiu. 

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administrației publice 
locale şi se aprobă în baza avizelor obținute în conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, de către 
Consiliul Local al Primariei Municipiului Curtea de Argeș, împreună cu partea desenată (planșa 
de reglementări urbanistice) care face parte integrantă din documentație. 

Prezentul regulament local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea 
executării lucrărilor de construcții. La autorizarea executării lucrărilor de construcții vor fi 
respectate toate prevederile legislației specifice în vigoare și ale Regulamentului local de 
urbanism aferent Planului urbanistic zonal. 

Funcțiunile cuprinse în zona de studiu conform planșelor sunt terenuri curți-construcții 
libere, căi de comunicare rutieră, hale pentru depozitare și producție și comerț (galerii 
comerciale). 

  
 Proprietarul terenului, S.C. FORESTA ARGEȘ SRL, dorește construirea unei hale 
multifuncționale și construirea unui mic birou pentru servicii de cadastru. 

 
I.2. BAZA LEGALĂ A ELABORĂRII 

La baza elaborării Regulamentului Local de Urbanism a prezentei documentații stă 
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG. 525/27 iunie 1996. 

Regulamentul Local de Urbanism se elaborează în conformitate cu Legea nr. 350/ 2001 
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, cu 
Ordinul MLPAT nr. 91/1991 şi HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de 
Urbanism, precum şi a celorlalte acte legislative specifice sau complementare domeniului, 
printre care se menționează: 
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- Odinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/ 2001 privind 
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare; 

- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicată, cu modificarile si completarile ulterioare; 

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate publică; 

- Legea nr. 10 privind  calitatea în construcții, cu modificarile si completarile ulterioare; 

- Codul Silvic; 

- Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului; 

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul şi publicitatea imobiliară; 

- Ordinul nr. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena şi a recomandărilor privind mediul 

de viața al populației; 

- Legea Apelor nr. 107/1996, cu modificările și completările ulterioare; 

- Legea nr. 46/ 2008 – Codul silvic, actualizată, cu modificările și completările ulterioare. 

 
1.3.  DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM 

Planul Urbanistic Zonal împreună cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde 
norme obligatorii pentru autorizarea executării lucrărilor de construcții pe categoriile de terenuri 
permise de lege, în limitele teritoriului dat de tema de proiectare a beneficiarului, de Avizul de 
oportunitate și de terenul/ terenurile, după caz, care fac obiectul de studiu al documentației de 
urbanism. Prescripțiile cuprinse în Regulamentul local de urbanism aferent PUZ (permisiuni și 
restricții) sunt obligatorii pe întregul teritoriu reglementat prin PUZ. 

Teritoriul studiat prin Planul urbanistic zonal, stabilit prin Avizul de oportunitate la care 
se raportează terenul ce face obiectul de studiu și investițiile propuse, este: la Sud de limita 
nordică a terenului, rest proprietate, identificat cu nr. cad. 88922, la Est de teren proprietate 
identificate cu numerele cadastrale 88955, 88908, 88008 și 88910, la Nord de teren  proprietate 
privată, identificat cu nr. cad. 84777, la Vest de teren  proprietate privată, identificat cu nr. cad. 
89024. 

Limita reglementată prin Planul urbanistic zonal, în care se va interveni pentru 
schimbare zonă funcțională, dezmembrare stabilirea condițiilor de construibilitate și 
reglementare urbanistică este suprafața terenului cu nr. cad. 89022 ce are o suprafață de 5 
591,00mp. 
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2. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A 
TERENURILOR 
2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PĂSTRAREA INTEGRITĂȚII MEDIULUI ȘI 
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL ȘI CONSTRUIT 

Zona studiată nu face parte din zona protejată sau istorică, astfel că intervenția în zona 
nu afectează patrimoniul natural și construit. Funcțiunea propusă spre dezvoltare în zona 
studiată este o continuare firească a dezvoltării localității fiind o zonă dezvoltată pentru servicii, 
depozitare și producție nepoluantă. 

 
2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANȚA CONSTRUCȚIILOR ŞI LA APĂRAREA 
INTERESULUI PUBLIC  

Viitoarele construcții vor fi proiectate conform normativelor, legilor și standardelor în 
vigoare. Detalierea referitoare la siguranța construcțiilor și materialele folosite se vor analiza și 
prezenta într-o documentație ulterioară tehnică (DTAC). Clădirile se încadrează în zona, prin 
amplasarea lor, nu contravin interesului public ci din contra se mobilează și se răspunde astfel 
necesitaților din zona studiată.  Siguranța construcțiilor reiese din modul de proiectare conform 
legilor și normativelor in vigoare, detalii asupra materialelor și modului de alcătuire urmând a se 
realiza la fazele ulterioare de proiectare.  

Este obligatoriu a se respecta/ asigura condiții optime pentru stingerea incendiilor 
conform legislației de specialitate din domeniu.  

 
2.3. REGULI DE AMPLASARE ȘI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII  

Condițiile propuse pentru amplasare și retragerile minime obligatorii propuse prin studiul 
de oportunitate sunt: M1 – zonă mixtă pentru servicii  și depozitare 

- retragerea minimă obligatorie  față de limita din partea de NORD – minim 1,00 m; 
- retragerea minimă față de limita laterală din partea de VEST – se amplasează pe limita 

de proprietate. Această propunere de amplasare pe limita de proprietate din partea de VEST, se 
susține și justifică prin faptul că pe această latură este o cale de acces și este tot în proprietatea 
beneficiarului prezentei lucrări.  

- retragerea minimă față de limita laterală din partea de EST – minim 0,60 m față de 
postul de transformare și minim 11,00 m față de clădirea existentă.; 

- retragerea minimă față de limita din partea de SUD – minim 18,00 m. 
 
2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII  

 Accesul principal în zona studiată se face din strada Albești – domeniu public, iar mai 
departe prin circulații carosabile din interiorul zonei comerciale, astfel: 

- Acces prin partea de SUD a terenului propus pentru reglementare prin terenul identificat 
cu NC 88923, mergând prin terenul identificat cu NC 88956 care are limită de proprietate 
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comună cu terenul propus pentru reglementare, și, astfel terenul are deschidere la 
circulație de acces pe latura de SUD și latura de vest din NC 88956 

- Pe latura VEST, terenul studiat are acces prin terenul identificat cu NC 88956; 
- Pe latura de EST, terenul studiat are acces direct prin terenul identificat cu NC 88909 și 

prin parcarea existentă, identificată cu NC 88910 și tot pe latura de EST, în interiorul 
lotului propus pentru reglementare, a clădirii propuse, între clădirea propusă și cea 
existentă (C3), are acces printr-o circulație carosabilă cu lățimea de 6,90 m – între C3 și 
P.T. – C1 și 7,00 m spre SUD până la intersecția cu NC 88956; 

- Pe latura de NORD, pe terenul identificat cu NC 89024, se va amenaja un loc de 
întoarcere. 
În concluzie, terenul propus pentru reglementare are acces și în cazul intervențiilor în 

situații de urgență, pe 3 dintre laturi. În plus pe latura de EST, există un hidrant funcțional, care 
face parte din rețeaua de hidranți existentă pe toată suprafața zonei comerciale, atât existentă, 
cât și în dezvoltare și regenerare urbană. 

 
2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPARE EDILITARĂ  

Construcțiile  propuse vor fi racordate, obligatoriu, la toate utilitățile existente în zona 
studiată, iar pentru cele care nu sunt, racordul se va face în sistem individual pentru a funcționa 
la standarde optime, fie prin racord la rețeaua publică, fie prin asigurarea din surse proprii.  

În zona terenului studiat există alimentare cu apă și canalizare, alimentare cu energie 
electrică și alimentare cu gaze naturale. 

 
2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ȘI DIMENSIUNILE TERENURILOR 
PENTRU CONSTRUCTII  

Terenul ce face obiectul prezentei documentații este identificat cu numărul cadastral 
89022, intabulat în CF 89022 a UAT Curtea de Argeș, în suprafață totală de 5591,00mp.  

 
2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPAȚII VERZI ȘI ÎMPREJMUIRI 

Spațiile verzi propuse pentru amenajare în zona studiată sunt de tip vegetație de 
protecție, de talie medie și mică, dispusă perimetral și amenajate peisagistic în interiorul 
parcelei.  

De asemenea, se vor amenaja și spatii verzi de tip scuar, gazon și se vor folosi dale 
înierbate pentru aleile de acces. Acestea au rol de îmbunătățirea calității aerului în zonă, 
atenuarea zgomotului generat de traficul de pe drumul național și de protecție față de 
obiectivele care impun protecție sau zonă de siguranță. 

Procentul de spații verzi minim obligatoriu este de 20%. 
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3. ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ 
3.1. UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI FUNCȚIONALE 
Se dorește construirea unei clădiri tip hală multifuncțională, mai exact să poată fi amenajat în 
interiorul ei, zonă de logistică și depozitare, birouri sau, după caz, să poată funcționa, doar ca și 
depozitare, funcție de cerințele pieții. Regimul de înălțime maxim propus PARTER ÎNALT pentru 
Hală Rh. maxim propus =  8,00 m (de la cota terenului amenajat - trotuarul de gardă al clădirii). 

 Totodată, se dorește construirea unui mic birou, care va adăposti activitatea de cadastru, 
iar regimul de înălțime maxim propus PARTER pentru Birou Rh. maxim propus =  4,00 m (de la 
cota terenului amenajat - trotuarul de gardă al clădirii) cu o amprentă la sol de 100,00 mp, 
realizarea unor spații de parcare și de alei pietonale. 

 
Astfel, pentru terenul propus pentru reglementare, se propune ca zonă funcțională: 

 M1 – zonă mixtă pentru servicii  și depozitare 

 
 
 
4. PREVEDERI  LA NIVELUL UNITĂȚILOR  ȘI SUBUNITĂȚILOR  

FUNCȚIONALE 
4.1. GENERALITĂȚI: CARACTERUL ZONEI 

M1 – zonă mixtă pentru servicii  și depozitare 

 
4.2. UTILIZAREA  FUNCȚIONALĂ A TERENURILOR DIN CADRUL ZONELOR  
FUNCȚIONALE PROPUSE 

Utilizări admise 
Sunt admise urmatoarele utilizari: 

- birouri, servicii administrative, logistică; 
- sediul companiei, servicii pentru activitatea beneficiarului care realizează învestiția; 
- anexe necesare în desfășurarea activității propuse; 
- depozitare en-gros și mic-gros de tranziție; 
- parcaje la sol pentru autoturisme mici; 
- spații libere pietonale, spatii verzi amenajate. 

Utilizari admise cu condiționări 
- realizarea retelelor edilitare necesare functionarii obiectivelor propuse, cu conditia 

respectarii normelor pentru sanatatea populatiei si retragerile sanitare aferente; 
- platforme pentru depozitarea deseurilor in sistem selectiv, cu conditia respectarii  

retragerilor sanitare aferente; 
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- se admite extinderea construcțiilor, daca pentru functiunea propusa este necesara, prin 
alipirea pe una sau mai multe laturi la constructia existenta cu respectarea legislatiei in 
domeniul stingerii incendiilor, in vigoare; 

- se admite amenajarea unui spatiu destinat supravegherii și păzirii terenului (după caz). 
Utilizari interzise 

- se interzice amplasarea locuințelor; 
- se interzice amplasarea unităților care nu se înscriu în profilul zonei sau pot incomoda 

funcționarea acesteia; 
- se interzice amplasarea unităților de învățământ preşcolar, şcolar şi gimnazial, a 

serviciilor publice sau de interes general şi a spațiilor pentru sport în interiorul limitelor în 
care poluarea depăşeşte normele admise conform legislatiei in vigoare; 

- activități productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; 
- orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau 

care împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice. 
 

4.3. CONDIȚII DE AMPLASARE PE PARCELĂ. AMPLASAREA CLĂDIRILOR PE ACEEAȘI 
PARCELA. DISTANȚELE FATA DE LIMITELE PARCELEI 

Condițiile propuse pentru amplasare și retragerile minime obligatorii propuse prin studiul 
de oportunitate sunt: M1 – zonă mixtă pentru servicii  și depozitare 

- retragerea minimă obligatorie  față de limita din partea de NORD – 1,00 m; 
- retragerea minimă față de limita laterală din partea de VEST – se amplasează pe limita 

de proprietate. Această propunere de amplasare pe limita de proprietate din partea de VEST, se 
susține și justifică prin faptul că pe această latură este o cale de acces și este tot în proprietatea 
beneficiarului prezentei lucrări.  

- retragerea minimă față de limita laterală din partea de EST – minim 0,60 m față de 
postul de transformare și minim 11,00 m față de clădirea existentă.; 

- retragerea minimă față de limita din partea de SUD – minim 18,00 m. 
 
4.4. CIRCULAȚII, ACCESE ȘI STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR 
 Accesul principal în zona studiată se face din strada Albești – domeniu public, iar mai 
departe prin circulații carosabile din interiorul zonei comerciale, astfel: 

- Acces prin partea de SUD a terenului propus pentru reglementare prin terenul identificat 
cu NC 88923, mergând prin terenul identificat cu NC 88956 care are limită de proprietate 
comună cu terenul propus pentru reglementare, și, astfel terenul are deschidere la 
circulație de acces pe latura de SUD și latura de vest din NC 88956 

- Pe latura VEST, terenul studiat are acces prin terenul identificat cu NC 88956; 
- Pe latura de EST, terenul studiat are acces direct prin terenul identificat cu NC 88909 și 

prin parcarea existentă, identificată cu NC 88910 și tot pe latura de EST, în interiorul 
lotului propus pentru reglementare, a clădirii propuse, între clădirea propusă și cea 
existentă (C3), are acces printr-o circulație carosabilă cu lățimea de 6,90 m – între C3 și 
P.T. – C1 și 7,00 m spre SUD până la intersecția cu NC 88956; 
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- Pe latura de NORD, pe terenul identificat cu NC 89024, se va amenaja un loc de 
întoarcere. 
În concluzie, terenul propus pentru reglementare are acces și în cazul intervențiilor în 

situații de urgență, pe 3 dintre laturi. În plus pe latura de EST, există un hidrant funcțional, care 
face parte din rețeaua de hidranți existentă pe toată suprafața zonei comerciale, atât existentă, 
cât și în dezvoltare și regenerare urbană. 

 
4.6.ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRLOR 
- autorizarea executării lucrărilor de construcții este permisă numai dacă aspectul exterior nu 

contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; 
- se vor folosi materiale durabile si care, prin tehnologia de fabricare si punerea în opera nu 

afecteaza sanatatea populatiei si a mediului inconjurator; 
- volumetria de exterior va fi una echilibrata; 
- acoperisul se va executa in sistem terasă; nu se recomanda invelitori de tabla zincata, lucioasa; 

nu se recomanda accesorii de acoperis, burlane, jgheaburi din tabla zincata, lucioasa; 
- nu se recomanda împrejmuire din zidarie plină, opacă. 
- se interzice folosirea azbocimentului şi a tablei strălucitoare de aluminiu pentru acoperirea 

clădirilor, garajelor şi anexelor. 
 
4.7.CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

ALIMENTARE CU APĂ: pe terenul propus pentru reglementare există rețea interioară 
pentru alimentare cu apă din rețeaua orașului. Totodată există și o rețea de hidranți. 

 CANALIZARE MENAJERĂ: pe terenul propus pentru reglementare există rețea 
interioară pentru evacuarea apelor uzate menajere în rețeaua de canalizare a orașului. 

 CANALIZARE PLUVIALĂ: apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta 
naturală a terenului spre șanțurile existente în zonă. 

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICĂ: pe terenul propus pentru reglementare există 
rețea interioară pentru alimentare cu energie electrică. Totodată, pe teren sunt mai multe 
posturi de transformare care asigură alimentarea cu energie electrică. 

 ALIMENTARE CU GAZE NATURALE. Pe terenul propus pentru reglementare există 
rețea interioară pentru alimentare cu apă din rețeaua orașului. 

ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICĂ. Prin Planul urbanistic zonal se va studia și 
asigurarea încălzirii, după caz. 

Evacuarea gunoiului de tip menajer se va face prin europubele depozitate pe o platforma 
de gunoi preluate de firmă de salubritate și transportate la groapa de gunoi.  
 
4.8.SPATII  LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE. ÎMPREJMUIRI. 
Amenajările exterioare ale construcțiilor 

Se va realiza un  trotuar perimetral in jurul constructiilor cu panta descendenta catre 
exterior (minim 5%), iar limita terenului studiat va fi îngrădită cu gard. În urma lucrărilor de 
constructie, spațiul exterior se va înierba și planta cu plante ornamentale și arbusti. Se vor 
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realiza trasee ocazional carosabile și pietonale pentru stabilirea accesului și circulației în 
interiorul parcelei și, a accesului la garaj. 
 
4.9.POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI. INDICATORI 
URBANISTICI MAXIM ADMIȘI. 

Au fost stabilite valori maxime pentru POT si CUT, raportând suprafața construită a 
clădirilor, respectiv suprafața desfășurată a clădirilor, la suprafața terenului ce fac obiectul de 
studiu. Suprafață teren Nr. cad. 89022 = 5 591,00 mp 

Suprafață construită imobil existent cu funcțiune de magazin comercial =  1686,60,00mp 
Suprafață desfășurată construcție existentă cu funcțiune de magazin comercial = 1 

686,60mp. 
P.O.T.existent = 30,58 %  
C.U.T.existent = 0,35 
Regimul de înălțime imobil existent cu funcțiune de magazin comercial este Parter înalt – 

8,00 m. 
 
INDICATORI URBANISTICI MAXIMI 
Suprafață construită propusă - hală = 562,78 mp.  
Suprafață construită birou = 100,00 mp. 
 
Suprafață totală desfășurată totală - propusă = 662,78 mp 
Suprafață totală construită totală - propusă = 662,78 mp 
 
P.O.T. maxim  = 50 %  C.U.T. maxim  = 0,9 
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DISPOZIȚII FINALE  
             În vederea emiterii autorizatiei de construire, autoritățile administrației publice locale vor 
urmări articolele cuprinse  în prezentul regulament și solicita avizele și acordurile legale ale 
organelor administrației publice specializate, centrale și locale, necesar a fi respectate în 
elaborarea documentațiilor tehnice și prezentate odată cu aceasta.  
 
Categoriile principale de interventie: 

- Utilizarea funcțională a terenurilor, în conformitate cu Planul urbanistic zonal ce se 
întocmește; 

- Schimbarea funcțiunii pentru terenul cu numărul cadastral 89022; 
- Stabilirea condițiilor de construire, retrageri, indicatorii urbanistici și regimul de înălțime; 
- Reglementarea urbanistică a întregului teren studiat ce a generat PUZ în baza 

reglementărilor stabilite prin documentația de urbanism; 
- Modul de ocupare a terenului și condițiile de amplasare a construcțiilor și modul de 

utilizare a terenurilor; 
- Stabilirea condițiilor de realizarea lucrărilor tehnico-edilitare necesare funcțiunii propuse; 
- Lucrările de amenajare a spațiilor exterioare (căi de acces carosabile și alei de circulație 

pietonală, parcaje etc.). 
 

 
După avizarea planului urbanistic zonal de către toate autoritățile stabilite prin Avizul de 

oportunitate, dar și în cadrul Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului şi urbanism din cadrul 
Primăriei Municipiului Curtea de Argeș, acesta va fi supus aprobării în cadrul Consiliului Local al 
Municipiului Curtea de Argeș. 

 
Prezentul regulament este parte integrantă din prezenta documentație și conține regulile 

de construire ale funcțiunii propuse prin documentație. 
 
 
 
 
 

Întocmit   
 

urbanist diplomat 
Adela – Georgeta GHEORGHIȚĂ 
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în vederea realizării investiției
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FUNCȚIONALĂ ȘI BIROURI”
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LEGENDĂ

Limita terenului propus pentru reglementare prin PUZ
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reglementat

Clădiri existente (galerii comerciale, hale, anexe)
ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ:

Zonă pentru servicii  și depozitare, existentă
Spațiu verde existent amenajat în interior
Platforme betonate existente
Post transfomare (P.T.)
Teren  parte din fosta platformă industrială
Zona pentru locuire colectivă

CIRCULAȚII:
Circulație carosabilă și parcare în interiorul  terenului
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SUPRAFAȚĂ TEREN PROPUS PENTRU REGLEMENTARE:
S = 5 591 mp

INDICATORI URBANISTICI MAXIM PROPUȘI:
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C.U.T.existent =0 ,35
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BIROURI”

urb.dpl.
Adela Georgeta GHEORGHIȚĂ
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Limite cadastrale din zona studiată

LEGENDĂ

Limita terenului propus pentru reglementare prin PUZ
LIMITE:

Limita edificabilului maxim propus

60°

Clădiri existente (galerii comerciale)
ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ:

Zonă pentru servicii și depozitare existentă
Zonă mixtă pentru servicii și depozitare propusă
Post transfomare (P.T.) existent

CIRCULAȚII:
Circulație carosabilă în interiorul terenului propus
pentru reglementare și zona studiată

acces clădire

acces clădire

acces clădire

acces clădire

DATE TEREN:

SUPRAFAȚĂ TEREN PROPUS PENTRU REGLEMENTARE:
S = 5 591 mp

INDICATORI URBANISTICI MAXIM PROPUȘI:
P.O.T.existent =  30,58%
C.U.T.existent =0 ,35

P.O.T.
maxim propus

 =  43%
C.U.T.

maxim propus
 =0 ,6

Regimul de înălțime maxim propus PARTER ÎNALT pentru Hală

Rh. maxim propus =  8,00 m (de la cota terenului amenajat -
trotuarul de gardă al clădirii)

Regimul de înălțime maxim propus PARTER pentru Birou
Rh. maxim propus =  4,00 m (de la cota terenului amenajat -
trotuarul de gardă al clădirii)
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P.T.

Post transfomare (P.T.) - existent

Circulație publică (stradă în localitate)
CIRCULAȚII:

Circulație carosabilă și parcare în interiorul  terenului
propus pentru reglementare și zona studiată
Circulație pietonală/ Alei și platfome betonate în
interiorul terenului propus pentru reglementare și zona
studiată

acces clădire

acces clădire

acces clădire

acces clădire

DATE TEREN:

SUPRAFAȚĂ TEREN PROPUS PENTRU REGLEMENTARE:
S = 5 591 mp

INDICATORI URBANISTICI MAXIM PROPUȘI:
P.O.T.existent =  30,58%
C.U.T.existent =0 ,35

P.O.T.
maxim propus

 =  43%
C.U.T.

maxim propus
 =0 ,6

Regimul de înălțime maxim propus PARTER ÎNALT pentru Hală

Rh. maxim propus =  8,00 m (de la cota terenului amenajat -
trotuarul de gardă al clădirii)

Regimul de înălțime maxim propus PARTER pentru Birou

Rh. maxim propus =  4,00 m (de la cota terenului amenajat -
trotuarul de gardă al clădirii)
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EXISTENT/ PROPUS
pentru nr. cad. 89022:

- cota teren

LEGENDA:

89022 - numar cadastral

439.97
- rigola

- Stalp metalic

-Capac camin canalizare

- Hidrant

s.v. - spatiu verde

P.B. - platforma betonata

1,21

0,90

0,60

9,50

39,34

Limita de studiu la care se raportează terenul reglementat

ECHIPARE EDILITARĂ:

Rețea interioară pentru alimentare cu apă - existentă
Rețea interioară pentru evacuarea apelor uzate menajere
- existentă
Rețea interioară de hidranți - existentă
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