PRIMARIA MUNICIPIULVI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. ™, Curten de Arges, Romania
Tel-0248, 721033, Fax:0248.721.107

Nr. 24414/ 11.07.2025

ANUNT
CONVOCATOR SI ORDINE DE ZI C.TATU

Se convoaca membrii Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism in sedinta din data
de 18.07.2025, ora 10:00, care se va desfasura in Birou Arhitect Sef- Primaria Municipiului, eta) 2, Camera
29

Ordinea de zi;

1. EMITERE AVIZ ARHITECT SEF pentru P.U.Z- .- reglementare urbanistica-IDa [N VEDEREA REALIZARII
INVESTITIEl “CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTIOMALA 31 BIROU™,

Elaborator: S.C. URBADESIGN S.R.L., urb. dpl. Adela Georgeta GHEORGHITA Initiator: S.C. FORESTA
ARGES SRL, Amplasament: sir, Albesti nr. 30F, Curlea de Arges, Judetul Arges, Suprafzia teren regiementala ]
591mp, identificat pen nr. Cadinr. CF 80022, teren intravilan,

2, EMITERE AVIZ ARHITECT SEF pentru P.U Z.- stabilire reglementari Lm in vederea realizaril invesiitiel
CONSTRUIRE LOCUINTA P+E , Elshorator: B.LA FLORIN SCARLATESCU, Arh. Florea Scarlatesca, Inifiston:
SORESCL GABRIEL si SORESCU CONSTANTA CATALINA, Amplasament: Str. BARAJULLI, Nr. 8, Punct “Acasa-
Peste Strada’, Curtea de Arges, Judetul Arges, Suprafata teren reglementata 457 mp, identificat prin NR. CAD. /NR.
CF BS9441, taren intravilan;

3. EMITERE AVIZ OPORTUNITATE pentru P.U.Z.- reglementare urbanistica-posibil IS, in vederea
realizarii investitiei "CONSTRUIRE GARAJE S| SPATIU DEPOZITARE", Elaborator: SC 1FUNCTS
STUDIO SRL, Master urb. Alexandru Bajenaru, Initiator: MIHAILESCU SORIN CONSTANTIN,
Amplasament: Str. Rm, Vilcea FN, Curtea de Arges, Judetul Arges, Suprafata totala reglementata 820 mp,
teren intravitan, identificat prin nr. Cadinr CF B2353;

[ Nr.et | Mumele si prenumele Calitatea (membny/supleantinvitaf)
11 Arh.Andreea Cosmina Tache membru
2 i, Moisescu Gabriel | membru
3 Com. Sef Dumitru Viored membru
4 Ing.Popescy lon membru
5 | Arh. Ivanescu Eugeniu membru
il Arh. Radu Anghelus supleant
7 Ing. Bogdan Lacureanu mermbru

Documentaiia aferenta va fi transmisa prin posta electronica.

PRIMAR,

ING. CONSTANTIN PANTURESCU
: "“7 Secretariat Coisie,




'-.- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES Nr. cerere 16108
._ 5 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges Ziua 08
" % Luna 07
o Anul 2025
.!h ﬂ! 1|E | EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

e g amasiar p PENTRU INFORMARE 100191429915
Carte Funciara Nr. 89393 Curtea de Arges H“‘M‘m"“m‘m" HHH ‘m Hl“

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:2440
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:1722

Adresa: Jud. Arges, UAT Curtea de Arges, Loc. Curtea de Arges, Str RAMNICU VILCEA

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " ;
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 89393 820 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
11433/ 23/06/2022
Act Notarial nr. 1957, din 22/06/2022 emis de Granciu Aurel;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, bun propriu, dobandit prin Al

i Conventie, cota actuala 1/1

1) MIHAILESCU SORIN CONSTANTIN, necasatorit

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 89393 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
89393 820
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| curti pa 820 - - -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 9.454
2 3 28.386
3 4 30.833
4 5 11.659
5 6 12.326
6 7 15.824
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 89393 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 20.568
8 9 9.137
9 10 12.235
10 1 9.665
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
08/07/2025, 11:38

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges

H“HHHH COdver‘ﬁc‘are HN““HH“H“M .
9 28

1001914302

Nr.cerere 16109
Ziua 08
Luna 07
Anul 2025

pentru imobilul cu IE 89393, UAT Curtea de Arges /
ARGES, Loc. Curtea de Arges, Str. Ramnicu Vilcea

Teren: 820 mp

Teren: Intravilan

Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 820mp
Plan detaliu

2 C 25mp

An 300

42050

tegenda e

—— Intrawvilan

[ ] Le gea 165

Legea 17 —r—r—r—T

SIsEem de prolectie Sceres 70

403000

403E50

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare
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Plan de ansamblu
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Intravilan

| | Legea 17

[ Legea 165

475000

Sistem de prolectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)

Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 24-05-2022
Data si ora generarii: 08-07-2025 11:40

Semnat electronic
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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV
Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL- STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea
realizarii investitiei ,CONSTRUIRE GARAJE S| SPATIU DEPOZITARE” — FAZA AVIZ DE

DEEIGN STUDIO OPORTUNITATE

STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii
investitiei ,CONSTRUIRE GARAIJE SI SPATIU DEPOZITARE”

ETAPA: AVIZ DE OPORTUNITATE
BENEFICIAR: MIHAILESCU SORIN CONSTANTIN

AMPLASAMENT: MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES, JUDET ARGES, STR. RAMNICU VALCEA, N.C. 89393
DATA ELABORARII: IUNIE 2025
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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV
Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL- STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea
realizarii investitiei ,CONSTRUIRE GARAJE S| SPATIU DEPOZITARE” — FAZA AVIZ DE

DESIGN STUDIO OPORTUNITATE

DATE PROIECT:

Plan Urbanistic Zonal — STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei
,CONSTRUIRE GARAIJE SI SPATIU DEPOZITARE”

Str. Ramnicu Valcea, N.C. 89393, Municipiul Curtea de Arges, jud. Arges.

MIHAILESCU SORIN CONSTANTIN

PROIECTANT GENERAL: AAB DESIGN STUDIO SRL
Sef de proiect: Master Urb. Alexandru Bajenaru, atestat R.U.R. Dz0, E

Proiectant: Master Urb. Alexandru Bajenaru, atestat R.U.R. Dz0, E
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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL- STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea
realizarii investitiei ,,CONSTRUIRE GARAIJE SI SPATIU DEPOZITARE” — FAZA AVIZ DE
DESIGN STUDIO OPORTUNITATE
CUPRINS

1.1 Date de recunoastere a documentatiei
1.2 Obiectul PUZ
1.3 Surse documentare

2.1
2.2
2.3
24
2.5
2.6

Evolutia zonei

Incadrare in localitate
Elemente ale cadrului natural
Echipare edilitara

Probleme de mediu

Optiuni ale populatiei

3.1
3.2
33
3.4
35
3.6

Concluzii ale studiilor de fundamentare

Prevederi ale PUG

Modernizarea circulatiei

Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
Dezvoltarea echiparii edilitare

Protectia mediului

4.1 inscrierea amenajdrii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in prevederile
documentatiilor de urbanism anterior aprobate
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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL- STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea
realizarii investitiei ,, CONSTRUIRE GARAIJE S| SPATIU DEPOZITARE” — FAZA AVIZ DE

DEEIGN STUDIO OPORTUNITATE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii
Plan Urbanistic Zonal — STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii
investitiei ,CONSTRUIRE GARAJE S| SPATIU DEPOZITARE”

Amplasament

Strada Ramnicu Valcea, N.C. 89393, Municipiul Curtea de Arges, Judet Arges
Beneficiar

MIHAILESCU SORIN CONSTANTIN

1.1 Elaborator documentatie PUZ
PROIECTANT GENERAL: AAB DESIGN STUDIO SRL
Sef de proiect: Master Urb. Alexandru Bajenaru atestat R.U.R. Dz0, E

Proiectant: Master Urb. Alexandru Bajenaru atestat R.U.R. Dz0, E

Data elaborarii
IUNIE 2025

1.2 Obiectul PUZ

Conform Certificatului de Urbanism Nr. 261 din 29.10.2024, eliberat de catre Primaria
Municipiului Curtea de Arges, terenul ce a generat prezenta documentatie urbanistica se
identifica prin N.C. 89393, sunt incadrate in intravilanul Municipiului Curtea de Arges.

Folosinta actuala aterenului este curti-constructii si se incadreaza in UTR 7 ZONA
INDUSTRIALA SUD.

Beneficiarul isi doreste construirea unei cladiri cu functiunea de garaje si spatiu de
depozitare

Realizarea investitei este conditionata astfel de elaborarea si aprobarea in prealabil a unui
P.U.Z., pentru reglementarea completa a zonei in temeiul art. 47, alin. (5) din L350/ 2001,
intocmit in conformitate cu reglementarea tehnica “ Ghid privind metodologia de elaborare
si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal ”, aprobata prin Ord. MLPAT nr. 176/ N/ 2000,
de specialistiinscrisi in registrul Urbanistilor, avand competente corepunzatoare complexitatii

sarcinilor.
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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL- STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea

realizarii investitiei ,,CONSTRUIRE GARAIJE SI SPATIU DEPOZITARE” — FAZA AVIZ DE
DEEIGN STUDIO OPORTUNITATE

Tinand cont de regimul tehnic al zonei stabilit prin documentatiile de urbanism anterioare
se preiau indicatorii urbanistici fara a solicita modificari ale acestora.

Conform PUG Curtea de Arges UTR 7 ZONA INDUSTRIALA SUD
Indicatorii urbanistici conform Regulamentul General de Urbanism sunt:

POT maxim 40%
CUT maxim 0,9

Conform Art. 47, Alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare: Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare
specificd detaliatd si asigurd corelarea dezvoltdrii urbanistice complexe cu prevederile Planului

urbanistic general a unei zone delimitate din teritoriul localitdtii.

Conform Art. 47, Alin. (2) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare: Planul urbanistic zonal cuprinde reglementdri
asupra zonei, referitoare la:

= organizarea retelei stradale

= organizarea arhitectural-urbanisticd in functie de caracteristicile structurii urbane

=  modul de utilizare a terenurilor

=  dezvoltarea infrastructurii edilitare

= statutul juridic si circulatia terenurilor

= protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.

Conform Ghidului Metodologic M.L.P.A.T. GM-010-2000, Planul Urbanistic Zonal nu
reprezinta o faza de investitie, ci o faza premergatoare realizarii investitiilor. Acesta are
caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona din localitate si asigura corelarea
dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatii
din care face parte.

Prezenta documentatie isi propune sa analizeze situatia existenta a amplasamentului si a
zonei din care acesta face parte, in vederea stabilirii directiilor de dezvoltare a zonei
industriale, prin reglementarea terenulurilor aflate in proprietate a beneficiarului investitiei.

n procesul de stabilire a zonei de studiu PUZ s-a tinut cont de limitele de proprietate ale
terenului ce a generat documentatia urbanistica, conform masuratorilor topografice, de

AAB DESIGN STUDIO | cui 47899370 | J38/298/2023 | tel. +40 746553124 | e-mail: alex@aab.design 5



MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL- STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea

realizarii investitiei ,,CONSTRUIRE GARAIJE SI SPATIU DEPOZITARE” — FAZA AVIZ DE
DEEIGN STUDIO OPORTUNITATE

posibilitatile de acces si de circulatiile publice existente in proximitate. Astfel, luand in
considerare si prevederile legislatiei in vigoare, a fost propusa urmatoarele:

Limita zona de studiu PUZ : aprox. 6635 metri patrati rezultata din urmatoarele suprafete:

= teren proprietate privata : N.C. 89393 in suprafata de 820 mp — TEREN CE A GENERAT
PUZ;

= terenuri proprietate privata N.C. 8370 in suprafata de 2810 mp;

= teren proprietate publica N.C. 80716 in suprafata de 1996 mp;

= teren proprietate publica N.C. 83580 in suprafata de 291 mp;

= teren proprietate publica N.C. 87692 in suprafata de 718 mp — sectiune strada Ramnicu

Valcea;

Limita terenului ce face obiectul investitiei pentru construire a cladirii dispune de o suprafata
de 820metri patrati

Asadar, prezentul Plan Urbanistic Zonal stabileste noi reglementari cu privire la:

=  Functiunea propusa
Se propune schimbarea UTR-ului din Lmb in UTR M1 - zona pentru servicii si depozitare.

=  fnaltimea maxima admisa
Se propune un regim de inaltime P

= coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
Se propune un CUT maxim 0,9

=  procentul de ocupare a terenului (POT)
Se propune un POT maxim 40%

1.3 Surse documentare

Analiza situatiei existente si formularea propunerilor au avut la baza:

. Certificatul de Urbanism Nr. 261 din 29.10.2024, eliberat de Primaria Municipiului Curtea de
Arges

. Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificarile si
completarile ulterioare

. Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001

AAB DESIGN STUDIO | cui 47899370 | J38/298/2023 | tel. +40 746553124 | e-mail: alex@aab.design 6



MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV
m Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL- STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea
realizarii investitiei ,CONSTRUIRE GARAJE SI SPATIU DEPOZITARE” — FAZA AVIZ DE
DEESIGN STUDIO OPORTUNITATE
= Regulamentul general de urbanism aprobat prin a fost aprobat prin H.C.L. nr. 18 din 30.01.2013,
precum si Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale
de urbanism
=  Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
ulterioare
= Ordinul nr. 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991
= Legeanr.7/1996 - Privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizata
=  Legea nr.10/1995 - Privind calitatea in constructii - cu modificarile si completdrile ulterioare
= Legea nr. 18/1991 — Legea fondului funciar - cu modificarile si completarile ulterioare
=  Legea nr. 24 din 15.01.2007 - Privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane - cu modificarile si completarile ulterioare
=  Legea nr.54/1998 — Circulatia juridica a terenurilor, actualizata
= Legea nr.82/1998 — Privind aprobarea OUG nr. 43/1997 — Regimul juridic al drumurilor
= Legea nr.213/1998 - Privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, actualizata
= Legeanr.215/2001 - Privind administratia publica locala - cu modificarile si completarile ulterioare
= Legea nr. 265/2006 - Privind protectia mediului pentru aprobarea 0.U.G. 195/2005, actualizata
= Legeanr.287/2009 - Privind Codul Civil, actualizata
= Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei modificat si completat prin Ord. 994/2018
= Ordin MT 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane
= Ordin MLPAT 176/N/2000 — Reglementare tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al planului urbanistic zonal”
= Ordin MLPAT 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati
urbane
] Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,GHID PRIVIND
ELAORAREA S| APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000

Documentatia s-a elaborat cu respectarea prevederilor Ordinul nr. 233/ 2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu
modificdrile si completdrile ulterioare si corespunzdtor Ghidului privind metodologia si
continutul — cadru al P.U.Z. aprobat de M.L.P.A.T. cu Ordinul NR.176/N/16 August 2000.

2.1 Evolutia zonei

Curtea de Arges este un municipiu in judetul Arges, Muntenia, Romania, format din
localitatile componente Curtea de Arges (resedinta) si Noaptes.
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Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL- STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea
realizarii investitiei ,CONSTRUIRE GARAJE S| SPATIU DEPOZITARE” — FAZA AVIZ DE
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QQO

CESIGN STUDIO

Curtea de Arges a fost prima capitala a Tarii Romanesti si pastreaza cele mai importante
edificii bizantine de pe teritoriul Romaniei, printre care se numara Biserica Domneasca,
monument de secol XIV aflat pe lista indicativa a UNESCO. Important centru politic si
economic in timpul epocii medievale, Curtea de Arges a decdzut dupa mutarea cetatii de
scaun a Tarii Romanesti la Targoviste, dar isi recapata prestigiul in timpul perioadei
interbelice odata cu desemnarea catedralei Manastirii Curtea de Arges ca necropola regala.

2.2 incadrare in localitate

Orasul se invecineaza cu urmatoarele localitati: comuna Valea Danului (N), comuna
Baiculesti (S), comuna Tigveni (V), comuna Valea lasului (E).

Terenul ce a generat aceastd documentatie este situat Tn partea central-vestica a
Municipiului Curtea de Arges in apropierea malului drept al raului Arges.

Terenul ce a generat P.U.Z. (N.C. 105381) are urmatoarele vecinatati:
la Nord —N.C. 83631;

la Sud—N.C. 83708;

la Vest - N.C. 87692 — Srada Ramnicu Valcea;

la Est - N.C. 83684.

2.2.1. Coordonate Stereo 70,
documentatii, intocmit de ing. Turcu Eftimie Marius.

conform planului topografic aferent prezentei

X=473172.0290
X=473177.0410
X=473187.7050
X=473195.5840
X=473212.4630
X=473224.7590
X=473234.5330
X=473227.3130
X=473202.4710
X=473179.5950

Circulatia

Accesul principal catre tereul ce a generat P.U.Z., se realizeaza din strada Ramnicu Valcea N.C.

87692.

Y=402998.1390
Y=403006.4030
Y=403000.4060
Y=402995.7790
Y=402984.0260
Y=402974.0650
Y=402966.5550
Y=402957.4010
Y=402975.6640
Y=402992.4710

2.3 Ocuparea terenurilor

Modul de ocupare a terenurilor ce fac obiectul prezentei documentatii rezulta din graficele

de mai jos:
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TEREN CU DESTINATIA CURTI CONSTRUCTII 820 100

TOTAL 820 100

2.4 Echipare edilitara
Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata din reteaua publica existenta.
Alimentarea cu apa si canalizarea vor fi asigurate din reteaua publica existenta.

Reteaua de telecomunicatii va deservi terenul ce a generat P.U.Z. conform precizarilor si
solutiilor ce vor decurge din avizul institutiei detinatoare de retea.

Bransamentul la retelele edilitare din zona se va realiza tindnd cont de retelele existente in
zona si capacitatea acestora, conform avizelor emise de institutiile avizatoare, detinatoare de
retele. Documentatia tehnica privind bransamentul la retele se va realiza ulterior aprobarii
P.U.Z., la fazele ulterioare de proiectare, D.T.A.C., PTh etc..

2.5 Probleme de mediu
n prezent, zona studiatd nu prezint3 probleme sau riscuri de mediu.

2.6 Optiuni ale populatiei

Documentatia PUZ va fi supusa procedurii de informare si consultare a publicului, conform

normelor Tn vigoare.

3.1 Prevederi ale documentatiilor de urbanism anterior aprobate

Ca urmare a anularii hotararii Consiliului Local Curtea de Arges nr 165/26.11.2018 pentru
aprobarea Documentatiei de urbanism faza PUG, Planul Urbanisitc General al Municipiului
Curtea de Arges, actualizat, nu mai este in vigoare. Conform prevederilor Legii 350/2001,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenjarea teritoriului si
urbanismul, Planul Urbanisitc General al Municipiului Curtea de Arges, aprobat prin hotararea
Consiliului Local Curtea de Arges nr. 18/27.12.2001 nu este in valabilitate. In temeiul
reglementarilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin hotararea Guvernului nr.
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525/27.07.1996, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si competarile ulterioare.

3.2 Modernizarea circulatiei
Accesul principal pe teren se va realiza in continuare din strada Ramnicu Valcea.

Circulatiile interioare si locurile de parcare necesare vor fi organizate in asa fel incat terenul
sa poata fi folosit intr-un mod cat mai eficient, respectand toate normele in vigoare (conform
Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor din
30.08.2017).

Numarul de locuri de parcare se va asigura in functie de tipul de cladire si categoria de confort,
conform RGU nr. 525/ 1996.

3.3 Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

Pentru suprafata de teren ce va fi reglementata prin prezenta documentatie, se propun

urmatoarele zone functionale:

CONSTRUCTII PROPUSE (conform POT maxim 40%) 328 40
SPATII VERZI (minim 20%) 292 36

ALEIl, TROTUARE, PARCAJE 200 24

TOTAL teren 820 100

Utilizari admise

Functiunea este mixta. Functiunea predominanta o reprezinta o zona cu functiuni mixte
comerciale si manufacturiere cu regim mic de inaltime.

Functiunile complementare admise ale zonei sunt mici spatii birouri, mici spatii comerciale,
spatii de depozitare, mici ateliere manufactura si productie nepoluanta, spatii de depozitare.

Utilizari admise cu conditionari

Conform Art. 65 alin (1) din legea 350/2001, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in absenta Planului de amenajare a
teritoriului judetean si a Planului urbanistic general aprobate, pe teritoriile aferente se pot
realiza investitii in constructii, lucrari tehnico-edilitare, precum si orice alte invetitii urbane
numai pe baza unui plan urbanistic zonal aprobat potrivit legii si cu respectarea
Regulamentului general de urbanism.
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Interdictia temporara este aplicabila pana la actualizarea, aprobarea Planului Urbanistic
General.

3.5 Dezvoltarea echiparii edilitare
Cladirea noua va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice (alimentare cu ap3,
canalizare si alimentare cu energie electrica).

Alte precizdri in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv :
Utilizarea amplasamentului propus prin PUZ se va face respectdndu-se urmdtoarele
normative si conditii de coexistentd fatd de instalatiile electrice proiectate :

= Ord. ANRE nr. 239/2019 Norma tehnicd privind delimitarea zonelor de protectie si
sigurantd aferente capacitdtilor energetice

= [egea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012

= Atdt racordarea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiatd in PUZ, cdt si stabilirea
sursei de alimentare (a punctului de racordare) se vor concretiza la faza DTAC in baza unui
studiu de solutie.

= Terenurile ocupate de RED a retelelor proiectate la faza PUZ, se vor delimita si se vor trece
in domeniul public sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza DTAC), conform
planului vizat de SDEE.

= Datele energetice prezentate la faza PUZ se vor mentine si vor fi identice cu cele din
chestionarul energetic ce se va depune in vederea alimentdrii cu energie electricd la faza
DTAC.

= QOrice modificare a datelor energetice prezentate la faza PUZ, genereazd obtinerea unui

nou aviz de amplasament si reanalizarea documentatiei PUZ.

Colectarea deseurilor

Deseurile menajere vor fi colectate, in sistem individual, in pubele ecologice ce vor fi
depozitate in cadrul fiecarei incinte (parcele) de unde vor firidicate ori de cate ori este necesar
si transportate la rampa de deseuri a localitatii, conform contractelor de salubritate incheiate
cu operatorul local de gestiune a deseurilor. Platformele pentru gunoiul menajer vor fi
integrate in plantatii de arbusti de tip carpen sau fag. Acestea se vor amplasa astfel incat sa
nu atraga animale salbatice.

3.6 Protectia mediului
Planul Urbanistic Zonal va include punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului si
va implementa masurile care se vor impune, tindnd cont de nevoile de:

=  Prevenirea producerii riscurilor naturale;
=  Epurarea si pre-epurarea apelor uzate;
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= Dezvoltarea controlata a deseurilor;

4.1 inscrierea amenajirii si dezvoltdrii urbanistice propuse a zonei in prevederile
documentatiilor de urbanism anterior aprobate

Planul urbanistic zonal va reglementa intreaga zond, in baza analizei contextului social,
cultural, natural, urbanistic si arhitectural si va stabili reglementari cu privire la regimul de
construire, functiunea zonei, inadltimea maxim admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor si materialele admise.

Astfel, prin regulamentul de urbanism aferent, administratia locala va dispune de mijlocul de
analiza si decizie, in procesul de certificare si autorizare reglementat prin lege.

Intocmit,

Urb. Alexandru Bajenaru
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In prezent terenul care au generat PUZ-ul se afla in subzona de locuinte de tip urban cu regim

mic de inaltime.

Conform regimului tehnic din PUG Curtea de Arges terenul are urmatorii indicatori urbanisitici:

POT maxim 40%.
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Scopul intocmirii prezentei documentatii de urbanism este crearea cadrului legal si stabilirea

reglementarilor pentru construirea de spatii de depozitare si birouri.
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ARGES, CURTEA DE ARGES,

STR.BARAJULUI HR 3.

1.2.0BIECTUL LUCRARII

Chiectul prezantei documeniatii se refecd la dexvoliarea pentr o perepeclivd imediatd §i medie a unas Zone
aparingnd inwewilanulyi Keunicipiutys Curtes de Angeg cu CONSrUMEa Uno ooty avand lunchunaa de lacuinia,
imprermoire s utiitti, 0 conditile vnui nou cadre legislaty {modfcarea F compselarea sau aparitia unor acte
nerglive noil Chiectuf lucram Tl consbtuie elaborarea docurmentatie de wbanism PUEZ - LOGUINT A& P4 E,

aferent pantry o suprafatd de teren 463 mp, situatd. o intravilan - Destinatia werenului stakilia prn P.UG. -
L.T.RE.:6 - ZONA LOGUINTE MARINA

Documentatia va wrmdn igentificarea i diggnosticarea defurchonattation sl ermulaea reconiand Anky s
presoriphiltd in scoypul vakarifiedrii patentialuiui smplasamentulei 3 al zonei

Qdals apropat. Planul Urbanigtic Zonal va deveni principal instrurnent de lusfu $i contral a1 Prmarei
Munlgigioln Cufsa d& Argas in demaransa $ defularea pe parceld a oparationilar urbane Documerntalis va

senv B3 stabilivga requlilor de amplagare @ constractilor si amenajanilor aferenle pentru Suprafala de beren de 463
Mp 3 amplsameanivloe Stediat.

Fe zara care face chiectul sbadivlui, s propune reglizares ung LOCUINTA P+E cu dotanle s amensjdrik
aferents.

Reahzares obiectivulwi propus este jwshfiata din urmalcareke puncte de vadara

Torenul este amplasal pe Sirada Barajului

Raglizarea ungi construdi pe baza de praseche behnce mtoomte de peteacta il autonzall <o efectuares

prealatila de shudis geotehnice, reepectand normele si normativele incviqoerg aziqura dexvolkarea
carecta 3 zonei studiate.

Falosinta echeala e terenu lyf este de arabil, Conform Cerificatuli de Lrbanigm nr.232 din 87.41.2023
de-thnatia actuzda & Lerenulii este &fen intrawlan.

PREZEMTUL MEMORHN) E5TE INSOTIT DE URMATOARELE PIESE DESENATE:

LI} - INCADRARE IN PEIG T sC.sap
U2 - RICESARE TOPOGRAFICA SG. 15500
33 - SITUATIE EXISTENTA - [MAGIME SATELIT SC. 14500
s - SITUATIE EXISTEMTA - ANALIZA FUNCTIDMALA S, 15
U05 - REGIM JUBIDNG SC. /5
ILI'.'IIE -FETELE TEHMICO - EQILITARE, CIRCLILATN S 14500
Ud7 - FEGLEMENTARI MOEILARE UREBANISTICA S, 1a00

1.3. SURSE DOCUMENTARE -
1.3.1. Lista studiilor si proectelor elaborate anterior say conconitent PLZ

Plan Urbanistic General sl munscipidiui Cuies g8 Arges - aprobat co HCL or. 18 27 12,2001,
Sludii de teren exsqulate pe ampagament.

1.3.2. Surea de informalii wtilizate, date statistice

Documentatile cadastrals ale terenurilor studiate:
Infarmedn obfute de proigctant de 1g Direglia de Urbamism sr Armenajarea Tesitoruiu

Dale culess de probactant in keren.
1.3.3.  Baza apografica



Planul topegrafic a fost realizat in sistern de referinga Shereo 70 rivedment Marea Meagra 9i o foat executat
- gocietate aulonizata i inainist spre aprobare oifre QC P Anges,

1,34, Meicdolose ulikizaw s cadm kegal

Metodologia utilizata atbe in conformidate du "Ghidul privined felodoltgiz de slaborare 4i eentinuiul - cadru
al planulu yrbanistic zonal' aprobal de Crdingl M LP AT, nr FEMNAS auguat 2000

Picvgciol ara la baza
- Legeanr 25072007 privind armenajarea testanivbui si wibanigmul;
« Leges nr SM931 [republicatal privingd autonzarea executans Construstalor sl unele masun pentru reahzawss
LIATLLLT SR
- Legea fondulwi fungiae (nr. 181937, republicata),
- Legea privind crculatia juridca a terenaritor (oS 19980
- Leged privind exproprsrea panliu caura de oblitals publca (nr.23/1094);
- Legea cedastnelud imabifiar si publicati mobitiara (nr @A SGE:
- Legea privind pratecta medlai nr 127189495, républicats),
- Leges provind regimul juridic al drymusilor fnr 820 938 pentry aprobacea O G onr 4301997,
= Legea privind peoprictetes publica si regiemul juridic al aossteta (or 2139930
- HG.R. nr.25/ 1895 madifical, pantru aprabarea Reguiamentulyi General de Urbaniem;
- HG.R. nr.3552001 privingd medificares Hotdran Guvernule nr.S2 501906,
Owdinu| Minesianeiu Sandtati nr 11592074 pantiu aprabares normalor de igena si a racemandarilos privind madio
de viala al papulatiei;
«  Leqie privind aproibarea sectuniler Planukui de Amenajane a Teritoriulut National;
« Codul Cisil,

2. SITUATIA EXISTENTA

2.1, INCADRARE IN TERITORIU SI IN LOCALITATE

Municipiul Curiaa da Arges este silat in partes de nord a judetului Arges, 18 o distanta de 38 km de munigipiul
regedinta oe judet Pitecti, 13 38 &m de municipiul Ramnicu Valcea. resedinia judetului Valcea si la 45 km da
murncipaul Carmpalung. Surlea de Arges - este un Wepanm opegralic compus pe baza apelalivdle curte (GU 32ns
de  resadinla domneasca’} si a daterminalivului Argps Ja acgine, hidrommy. S o supralala de 5952 ha, Gutea
de Arges esle Ak Ireilea oras 8 ménme al judetului Argep dupd Pieati si Cdmpulung.

2.2, ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Texitgriyl admirtistraty al municipiyiai Cudea da Arges 52 des@soard in deprasion@g intracolinaid Sd acalEsl
numea, intre dedlunils Subcarpation Argestiu (Muscelele Argesuli] i [2 contactul cu Piemonul Getic, pe valea
raului Arges. Ea fece parte gin "Depresunea celgr ¥ muscele” alatur de depresiunea Tigveni 1a vest si Depresiunea
MucSiesti la es!. Ralisful Depresichn Curlea oo Argos reprerintd o imblnars comphexd de foime varale ol genezd
gi varstd. Intzrfluvide includ fivele dé erdziucs, iBrass. i lundi, pa care &8 darealls & gamd [agd 48 procasa ga
madelare. Sactkywul subcarpabe cuncecul sulrnumake de muscels” corespunds Try cea mae mare pana L sructan
abpice, moneclingke. de sedimente palesgens, mincens 5 pliocene, depuse in mamginea rodicd a Deprecisnit
Getice, transgresiv 1a13 da coetaleul gatlc al M. FAgaras. Stva de depazie monoclingds aste dispusd in benz)
paralale, din ce tn oe mai noi spre sud si in cedn cg mad puetemic edresate spre nand, @ contechel o muni
C-aracteristicile struclurale s litkfaciale atiphc subdarpaboca e ragdsasc L 18 rivedul Tesurtalor rruinarzlE, inlra cans:
lipsesc petrolil 5i gazele narale. In sghimb in sedimentele ponfiene g daciene din molasa recentd exisld
acumuldei de carbung inlerior dar in strate subiel 51 frecvent foerte umesde. Reprasiknga are ¢ matvatie gensatica
dubld, structural?d [subsecventdd =i Idologesd [salectvd). alluentli (subsecventil ai reelei pinciptle de @Aun
([consecventd] au #oulptat in sedimenta mai slabe/mamo-argilnase, gresc-nisipoase sic. sastnarg de vale max argi
(de requld la eocflusnia) & Asmalees. cU varsanin sudics scuMs £ pabarme nslinal (cusshlarmi} wre sai mort
prelungl si mai domral. in deprasiuna interfiuviile i ingeudrde swnl mai iralta, s fiend nomz Aigie Bregir ake vBilor
principale in sedimentaru | plecen iakil

Modelarsa Auwald, siimulald atal de alvelsl de baxd mal coboeal, pe cars i reprezinls Argesul, cat si de
girbsideniske locake, combinats cu procesele de pe versanti sespadurili a general un relief extran g8 compHax
fragrmeerttat .0 colisa’, cu acurmuldn bogate, bodrha e aroiens selattiva.



2.21. Condilii hidrogeologica

Reteaua hddrografcs de pe ertoniul Municipiulei Cunlea de Ames apartine sstemulei idrografic Argas-wedaa
pritt PAul Arpes Siasle alcatuils din:

O SUrsdn permananie de apa
O ursun temporare de aps
o lacun de acumukare si cangle de dervalic

Analiza alermaniakor hidvegrafice in slmansa dependenta cu ceilali facton fizico-geografici prezinta o deosebia
imparfanta stel din punct de vedere 1eorelic decarece ajuta [a descifraraa evolutie regiund, cat si din pung de
wastars practic, prin masunle ce pob fi lupte pentng amengjarea si valonfcarea patenlialuly hidregralic in difecta
dornenii ale econsmlo..

£.1.2. CGandifl geatahnice

Corfrem studivkgi gectehnic, pe amplasameantul studiat s-a esacutat un o3 gealehnic realizat pana I3 «.
ACAnCITH L3%a oa miveluf 1enenelu natural.

Siratificarea rezultats ecte prezentata in detaliv in ahediul geotehnic.
Preswmea conventimiaia de caktul de Sare 5a va tne seama & proectae va fi de 220 KPa.

Adancme de inghet - Canforrn STAS B054.77 care stabileste zonarga tantonulur Ramane: dupd adancimaa
maxima de Tnghet a temenulel natural, de cara & ling Seame in proiectanes lucrghlor e fundatii in conformitaks o

prescriphile fehnice in vigoare, 52 considerd adéncimea mayimd de Tnhed intre -850 £ -50 om Jde 13 coba terenuiui
niatuvak 183 2icat de 23pada prabactar.

Amplasamentyl cerpefat s incadreaza in Zond seismlca da cakeu! "C7 - potrivit prevedenlor de proieciare
antizeermza stabilile prin normativut P 100-12004, pentru perimetrul care face obdeclul prezentuluy studiv ze
CLINOEC: paramelrii penoada de caly : Te =160 51 aceeleraliz tarenului pentru proiectare: Ag = .24

2.2.3. CondHii clmatice

Caracteristicile elementelor chimetice suni delerminate de catre un complex de Taclorl. e care a8 distinga
pezitl Muniipivii Curles de Arges I cadrut reglune. &sthal, & atributale specifice climel tani noastre, contnental
- mederaia de franritle, 52 adawsga cale de deprasiune side culoar, din care deriva o serie de conasgnls

| i Factani climatici

Municglul Curtea de Arges S8 nserie in Simatul continantal mpderat gu ¢ tempeasaiere madie anuakd a aerule
de d B°C. Cifra este deosebil de semnificativa Media teranica multlaruala de peste 8°C reprezintd pentu Cyrles
de  Argas, un bilant erme radatv ocare favorizeazd cultivarea degpotrivé 8 lequisnoaselsn planalor
tehnics cergalelyr pentre bagbe, vitei de wis, pormbor fructifer], elc., in condlti climalice agtime,

2.2.4. Considarafii asupra amplasamentalui

Amplasameniul & afta sliuak pe Sirada Barajului, canfarmn plansei de incadrare ;m Iocaltate

Swpralata studiata prin PUZ asie de 463 mp.

Teranul studiat esta propnatete priveta, si aparfing Wi Sorescy Gabriel. 8 are numar cadastral 28441 drapturile
de propretate asupra vl sunt insanse i Catea Funciam,

2.3. CIRCULATIA

Accesul [3 imakil se face din str Barajudu

2.4. INTRAVILAN EXISTENT. BILANT TERITORIAL EXISTENT

Caonform §milei intravilan statwllta, in bersawl Lagi 35002001, respubdceta, ce modificale s complataria
ultericare. privind ameanajaraa tarilonului ai urbanigmul At 45 glin (2040, A prin Documentatia de urbansm PUG
aprochat prin 1827 122001, care cu toale ca nd man asta o valabditats, 8 produs efecte junidics, limita fingd prelsala
o8 catre AMCPI ! QCPE, tacanul fine inlravilan, situat in zpna de nord 8 muwnicpivls n cadrul UTR 8- Z0NA
LOCLINTE MARIMA. Funciunea domnanta a Zansa gsta de ecura.

2.5 ZONE EXPUSE LA RISCUR! NATURALE

Exrsta 3 tipur de riecuri naturale in jenicedw;
sFigyl Seisrma
izt de inundakiltate
Tisn e anglaninate



Z2.6. ECHIPAREA EDILITARA
2.6.1. Alimentarea cu epa peiahila

In zona sidiata  in imediata vecindtale a amplasameniuiul exigia instalaii centralizate de-atrmertane cuﬁ'lqpa
patabila panimu vz gaspoddresc.

i

—

2.6.2, Canalizarea apelor uzate menajere

s

Ay
In zona studieta | in imadiala vecindtate 2 amplasanentulu sl retea de canal zard dps urale mensere
26.3. Almentare cu 2nergie temmics

In Zona studidla i exista capacilat de producena 8 agentu lui termic si nicl retele majore de wansport &l agentulul
fzmic.

244, Adimentare cu gaze naturale
In prezenl in zona exisla refea de dislrbuiie a gazelor naturake
.63,  Almentarea cu energe elecksa

Fetedua locala de disindutse da oasa fansiune (040K asbe de fip agtan si subberar. In zona amplsarmantuiui
studiat exista retea de distibule a energiei elecinge

2.¥. PROBLEME DE MEDIU

Calilatea glabala 8 mediului inconjaréwes dm tecitoriul gammnisiratn a0 Municpulul Corted da Arges asko apresiana
ca bung, calllicain razultal din insumaraa valorilor caitalii aerului apei, sclului si fandulwi forestier, Pantny witar ge
propene consensares S imbunatatinea cabtatil rmedlolus, prnl-2 judiciosss cosrdonara & facionfor poluant atat in
Leritceic administraln, oAt siin cadrol lpsald&tilon, finandu-se sgama de probkemele specifice g ohiectivedor
eCconpmice din pong. excetents sau viikeare.

2.1, Caldatea aerulul

Sursele de poluare ale aerulyi 3un1 erse medile, 0 special de-a lungul mariliy antara

La poluarea almostanei particlpa si surtela imobile, respectiv unitétile indusinake si de depozitare, unitatile
de transpon si unilétie oy probil agro-zon

In cenciuzls, Sund nacesara masur pentro educeres say giminasea nocivitihlor dired de la sursa.

2732 Calitates aped

Suegele de poluare n zona cursunilor de apa &8 eefora n mod spacial la ulilizatoni care pat efecta calitetes
apelor da suprafala si subterane, prin evacyares apelor uzate mai myll sau mai pubine apurale, Pentns a o ataclt

calitstea apelor i zons studiata e vor prevedea masun do epurate 4 apeler uzate evacuate din zong
amplasamaniulu,

273 Sursela de apa

Canfarm studiilor hidrotehnice in 2ong se gasesc doua stratur acylfarne

Ukl e rsca adancime cu apa nepolabia si slab agresive fata de mediy (8 10m;

unyl e adancime medie inlerceptal in foraje |2 adancrmea de 25 -10d0m, canlonal #n erizontul de nisip cu
pigttis, 8 carui apa se mcadreazd in limitels de potablibtate. fird slab agresrea fala de pwrale

2. Td. Caolitetes solului

In cagul aralizal. exiingdereq unui cadry consirul cu fuschenalitzdea de indusirie, nr ve awes wn iMpace

dossebs ssupra lctatulei natumal =i uman, slat imp cat ny 2e va ummar abordarea ecologlta a pratramalor de
urbamiam $i nu wor b respectate principlie "Cezvaltidii durakile”.



3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

311 GEMERALITAT! AMPFLASAMENT

Amplazamentul v suprafala de 485 mp esle srhual ininfraviianut Muricipiulw Curtea de Arges.

Cootanr avuia in vaders peatfu - CONSTRUIRE LOCUINTA PHE : amplasamentul gste siuat in intravilan,
terdinta de dezvoltare este de zona [ocunte

312 Pravederi ake Plgnulyi Lirsanigtic Cemnerpt

Confcrm lbmikes ntrawilan stabilita in lemewl Lege 3502007, rmapublicata. cu maodificdrila si completanile
ullerkiare, preving amendjzea feritoriolun si urkanismul A 46 aline (2006 A prin Bocumentatia de urbanizan PUG
aprabat prin 18727 12,2001, gare cu foaie ca ny maieate invalabivitate, 3 produs sleste wredics, nmila fird pralusia
e catre ANCPI S OCPL terenul Aled inlr2ayvilan, sltuat Im zena da keuing Marina a mansgigivlui in cadrpd TR 6 -
JOMA LOCUIMTE Funcliun=a dominanta 2 zonei este de lpyire

Fropunanea de DOGLHNTA P4 va determima stabilirea reqlementariior. s nevelul acesiai zone funcianane,
propunansd destinglia terenurdr pentnt amplasameantul studiat, co suprakata telala de 463 mp.

3.2, YALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In Zona studiata precUr S inapropsanea e u axeta 2ona daclarate monuments sle naturii sau rezeneati nalursie
Gare 53 rmpdice restichin de consruire

In zona imediet epropiata amplasamentului nu 3unt padun. 1200 Sau CUrsun e 5pE care Sa necesla aphcanaa
rexgurialo reslesl oz Jde lolosare 3 Lerernunics din Zong 1or te pretectis,

Cu toxte ca teranut ette corventional plan. sunt necesare lucran de sisremantzare verticals pantry realzarea
refelei ¢ colectare @ apelor metecrice de pe drumuel propus (ngole) sl da pe proprsata.

3.3. CRGANLZAREA CIRCULATIEI
Accesul b3 imobil se face din sir. Barajului.
De azemengy in cadrul incinkes 5¢ va amenaja koo de parcane awbd.

3.4. ZONIFICARE FUNCTICHNALA. BILANT TERITORIAL PROPUS

Fun Planel Urbamsbe Zonal e preyvedde reglamentarea eeaouln situal oy inkranalan in Supral'al,a de &18 mp cu
scopul achimbdril funciunil din indusirle sl depozitare m |e - ingtiduwtkl publics 2 sarvbell

ittreaga supratata este destinata Lo <loculite 51 eie eparteEata 0 zone functonale 0 oea a dotanior afergnie
At g | prEsur S zone acupzbe da SirGulatbi. spabi w0 arréngate, polnvit fabelului de mai os

SUBZONE FUNCTIONALE T SUPRAFATA (gt | PRUGENT o)
SUBZOMA CIRCULRTH FIETOMALE { CAROSABILE { FARCAJE | 56.56 ' 12.75
SLBEZGHA GONSTRUGTII ' 115,80 ' 2660
SLUEZGMNA EPATI PLANTATE AMEMAIATE ' 27174 [ 4,540
TOTAL SUFRAFATA FARCELS REGLEMENTAT & ' A& ' 100

BLEZOME FLINCTICMALE SUPRAFATA (mp1 | PROCENTM}

3.5 ZONIFICARE FUMCTIONALA - REGLEMENTARI

in cRdrul functuni propuse pentna ampasamentul studial se identfica o singura unitzte teritongle de
retefinia ; Lm - apabiu leculre

Suprafeta ictala reglementats 483 mp,



In cadrd incintai & datallara urmatoarae subZons Zona consiPucke lscuinta | crculabi pistanale!
carosabile. parcaje, spatinverzt

356.1. Pentru zona Is propusa s recHnanda

 Relragern minime pantru edificakil propes:
@ Sud: mnem 4,0ml

O Mord - mnimim 1, 7500

2 Vest rririrn 2,30l
O Est ririrn 4,4 0l
in tasla razultata intie sdificatid st aliniament se permile amplasarea de platforme dramun, pancse, 50
canstructii pentru alimentares oy ulilitali supraterene gau guberane cu caracter tehne.
atalicnares sutoveniculely sa admile numai in inberryl parcelei, dec in afara girculafilor publice. &
propurne 1 (o de peroare in cadns parcetel o 3oces din ales carasatsla in fasa rezulata intre edificakil si

aliniament %2 permite amplazarea de platforme drummun, parcaje, s gengtrugto pentiy almentarea u utiliati
supraterane saw subterane cu caracter Lehnle,

.52 INDICI URBANISTICI PROPUS)

152, 8. ZonaLm ja+b) locukre.

FOT maxim = J56% CLUT mazim = 0,5 -
H maxim la comiga = §,50 ml Rk makim = P+{E P
R
36. DEZYOLYAREA ECHIPARN TEHNICO-EDILITARE . y -51.:-;. III"|

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila et )

In rana studiata. pa stwrada Baraiului, in imedieta veoanatale a amplasarsantalydaasts Wtatala _ui:&hirallzme
e akmeniane cu Apa pMahila pentiv us Quspoddnesc. Consiructkia propusa se ve 1ecardaldtgabe urelistie exsients
M Zona.

346.2. Canalizarea apslor uzate

Instakatla exterioara de canalirare pluviaka

Calegtares apedar pluyiale de pe terasamenta $& va face prn intermediul gurike de scumens. ACEEHEA S0
prevaiube cu depazil {& partsa inferiaara) pentn colectancs depuneniod prin sedimentare. Apeke pluviale se vor
daversa in rateaun de ganalizare din zona

Inatalatia exterioara e canalizare menajora

Cahactares apabor urate menajera de |s constructii se va face prin mtermediul coboanaler racordate |a
camine CArminele war f din Beton | prevazule cu Jura de 3cces inchise oo un capes matalic monta) pe o FEma
TNCastFala n beton , or in inenor vor fra serle de rapha metalics fixate n peretats lataral Cammebe vor b g
ractd sau de interseslis

Dimensixiaraa nslalalwi &8 canalizare se face conform STAS 9470 21 STAS 1846,
Apele uzate menmere ROVENIte e |3 cladin 58 vwar dawarsa in releaua de canalizare din zona

163, Allmentare U energie termica

In zona stygiata ny exista capacitati ¢ prodecars & ageatului termic si nici relele magore de ransport al
ageniulus f2rmus, neaizinea cansiructis e va face individua! cu centrala larmca pe gars.

464 Alimeniara cu gara naturala

tN pFEZEM 17 201 axrsta fedaas de distribulie & gazelor naturgla. Construatia propusa oe va raconda |a raleaus
de distribulie gzze naturake

36.5  Alimentaraa cu energie elecirica

Retzqualocala de destributie de ppasa tensiuce {0.40kV) 3k de lip aeran sl subleran (in zona cenirala 3 lecalivanl).
Alimientarea acasber retele se face din posturi de Iransfatrmars racordate la releaua de dafributle de radis tansiune

In zona smplasamenluiui stediat exista retea de disinbutie a enerqee skacincs, consimglia propusa e va racords

7



la refes.

3.7. PROTECTIA MEDIULLI

Imp=ciul snyvestibies aSupra mechulul 28 apane i impac e ae It N irmpul Sarstnecties imabdlului prapos:
Impact ce are oo dn timpud exploatdni ecasiuia.

Prirna fazs aste limitata 3iva produce o calegone de impact precuem . pral, Zgomol s vibeatki. Acasle efecte
sunt lemporara.

In timpul exploatani, facton ca 20omatul 20 amesia de agandi pluanti desi redugi trebuie estimati

371, Poluarea aerulul

3,71 .a. Faza de construciie a clidkdlcr

Calltates aerobal va fi loarie puln afactat e furstionevea macinilor si utilajelor care sunt utilizate 19
consiruclii. Pe parcurswl axeculfai conetructiel s propega in aer praf, pulbern de ciment, posibll mirssun
Feapl Ut

3.71.b Faza de gxploatarg
Efectul este redus.

372 Poluarpa sanora

Sumpele de palyere gonorg 1a vigares construstie provin din . anspgonial nalsar - prin zgamotul produs in fimgul
rrdrii atovehiculelor, ebo.

173 Poluarea apei de suprafaia a1 a panzel de apa fraatica
Lucrarile i prosecl ne atectag2a calitales fzica, radisligica a aped de suprafata i a phnzei freatice.
Poluarea hivlogica a apelor poale i provocata de agenti patogent SaU gerinai te emeniatie

3.7.4 Paoluarea aolului

3.7.4. a.Feza de construing

Defndor [a impaciul asupra selului evitares poludbi cu sebskante pelrobang $au alls subsknta nacive;
pentry lucranle Ce 32 execula, depoztaraa matarialedar de canstructii se wva face in spati ciar delimitata, fara 2 se
recuige & fistegensa solufui. anenajzma cailor de circulalie penine misloece e ransport i vedesa lirmitrii
lazarin s dislnugeni sqlul;

3.74. b Fazade sxploztars

SOE LLEAGE MAnE|8re - Dantry Byibaraa davarsdn acasiore dreck pe sol, sunt prevazibe refgle d9 canalizars catre
reledala aolitan;

acumulzrl de zapada confiquralia frenylo poale conduce edrmbe, in unels puncte . L3 acumulan derapada,
aCasle zone pod parichia sigurania ciroulaliei niters, 02 acees 24 vor lua masun de protectie oo reglizares unes
plantalii de aliniament 13 drumwrlle din hcinta cabinatului medica! s ouiniei; poaluarea chimica : no se
Yehrculmazd substanbe chimige;

poluarea radigactva ; oo 98 vehiculkazd subsian|s radicacive;

pohuarea bivlogica : se poate dalors. in cazul de fata gunoamlor menajere (care e raleaza Sepadal 5 8
gripuninr santare (it acest car falasindu-sa relele de canalizars)

+.7.6. Degeurile

1.15.  a. Faza de extindare i racompartimentare a clidlrii

I brnput scestei Faze o mare cantitate de degawi va rezulla din conetructiz aantierului, dn santiorely provizorii
de monta), precum 8 in materiata da consbmcti mmase

Caseurile rerubata in timpul congtnectien trebusesc Bvacuate pein fima specializats de salubrliala in baza
cantraciv i,

AT.L b Faza de axploatars
In el esploatdr, oewinia ny polueszd

34.7.6. Afectarsa tiodiverstati



A.7.8. a Fara deantindera & recom parlinesiitans a ol 3dinii

In tmpul fazei de conetruire, activikatie desfigurate pening construclie & ouirtel nd congtifie o sursa de
palpare. uerarile ce se exgeuts sl de durata madss.

Impacisl prodes de lucranie de consirdlie 3 lecuinte eupre wvegetatisi axistente wa 6 foarne redus, roxels

produse de diversela ulilaje falosite fiind usor disparaate in Bmasfers, datonta miscani deetul de frecventa L apsds
a maselor 46 aer.

4.7T.5. b Fara de exploatars
AT.T. Arh pratejate

It rana afectals de cansirucle nu 5B g3sesc ani nefurale protejate

318 Impactul econambe Bl gocdal

Mu yor fi produse efecte negatve de ganul - deplasanior de populalie: pierderii ynyi fond de locuinte sau
serviciic perfubari alimentani co gpa din reteaua localalurbana sav din sursa individuala; litigilor cu casacier
cormunitar datlorate dazafacisii unot obiectve de interes public.

A.T8. Zone da risc natural - glumecin de teren sl inundagil

Confoem datelor ofente de siwdiul gectehmie, tentorwl studial nu esls afeciat de fengmene de nsg ratural de
tipul inundalilor si afurecariar de feren - erenudle sunt stabils {raliel de campe, panta mica, fivelel apei freatice
mal mare de 10m], M 2unt afectata dea proacoes gaomanslogics de lipul alunecdrilor e teren 4 eroziurlor

3740, Orgacizarea sisteiralor di spati varzl

SE propune un prosant de rinim 20% dine supratata pascelei pentrs crgangarea de spatii verzi amenajate.
Spatiileverzi vor aves caracter omamental 51 se vor planta 1 ambors 1100 mp spaju verds.,

3.5 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Arplas3mENEIL SR ala b proprisate pivats Soresco Gehri

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Canfarm limmei intrawlan stabilita, m tamsaul Legl 350020, republicata, cu meodificdnle si completarile
ultaricara. privind amenanarea {eritorivlui si urbanismuol Ar 46 ain 200 A) prio documenta)a de ubanisen
PUS aprobat prn 1802712 2001, care cu Woals Ca ru midi aste in valabililabe, a produs efecte juridice . imita
fiind praluata de cAlm ANMGPI ¢ OCPI, tarenul aste infravilan, sduat inzong de nord 8 municipiului in cadnsl TR &=
ZC0A LOCUINTE MAR IS Functiunsa dominanta a gonai eate de ouine.,
Audind in vederg funchures propusa de loculnka, prezenta docurmaniatie wrmdraste incadrarea terenulei, Gy
suprafaka iiEla de 423 mp, in Lm - loculnte, sunl inlarzise docementain negonfamme oa prezentul PUZ,

I \
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BEMNTAF-E STR. DARAINLNI NR B, Curmes co Rryex. Juk Arges  REGULAMENT P&

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

P.0.T LOGINNTA P+£
STIL BARAFRLEL, NI 0. COUTEN BE ANGES

L NISMA]IL GENERALE
+  ROLUL REGULAMENTULLI LOCAL DE URBAMISM

Regulamentul ocal d8 vibanism este o documentatie cu carecter de reglementare care
fuprindg prevedesi refgritpare la modul de filizare 3 ferenunlor i de amplasare @ oonatruckidor pe
tertoriul aferant Plansu Drbanistic Zonal, i suprafaia de 363 mp.

Freranla dotumenlate servecte la stabdlires regulilor de poupare a terenurilor si de
amplasare 3 constrychor S| amenajarlior afererte acestora pe o supratata de 463 mp, supratala cara
& genetal PUZ-ul, compusa din teren situatl in infrawilanul manicipiului Cutea de Arges.

Homete cuprinse in prezerntul Regulament sl obligatom @ awbarizares executiilor
congirugtiilar in fimitele tantorulai sludiat in PLEZ, Prezental regulament ocal e urbaniam explicieaza
srdetaliaza pravederls cu caraclar de Maglemeniang ale Planului Urbanestic Zonal pentru Locuinta P+E
de pe tentariul municipiviui Gurtea de Arges . judetul Arges.



Regularmeniul lacal de urbanism conslituee act de avtontate al admwnisbatisn locala 53 se
apeoba impreuna Sd Planul Drbanlstle Zonal find parte integranta 5 acestuia, in corformizte cu
prevederile Leqii nr. 35002001 - legea amenajdnii termomilvi & wibanisrmului. cu medilicdrile 2
completank ultaroane.

Modificares Requlamnertubli local de ubanism eo va face numas n sazul spaobdei ynos
medifican ale PLE-ului, cu respeciaea filierei de avizare p@ care 2 ummal-o s documentata ndiala.

-  BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaboram Ragulamentulul Local de Urbanism eferent Planuiui Urbaniztic Zonal, ata
Fegulasnentul Ganaal de Urbanism aprobat pin HGR ar 52527 ivnme 199G . mwdificdile s
compleldile ulteroare. ake cimr preveden sunt detaliate in confonmitate cu condifule SpeCibca Tonsi
studlale, Lepea 3302001 egea amenap@c berdanului s urbanismubui cu mpdific@niie si complatinie
uteriparg, CGhid GM Q102000 privind metodologes de stabarare s conbinutul cadro al PUZ.
Bequlamentul & alaboreazd In conlormidate cu alte acte legislative spegifice say complementgre
gomeniylyi Prirtre acestes se ingong 3 Planwl Urbanislic General al munclpiviu Surlaa da Arges -
aprobal de calre Consiiul Lecal Curtea de Arges prin hotergreg nr 165268 11 2018 si Planul
Urbanictic General al municipiulyi Curtea de Arges - aprobat de catre Cengilul Local Cutea da Ames
prin hetararaa nre 180 27 12.2001.

+  DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANIEM

Prevederile cupringe in Regulamentul bcal de urbanisnt s& aplica 8 once cabegors G farar
akal inn intrayikan G4t &0n egbiavilan in Bmilele teritoriului sdudiat prin FUZ

Peniry ugwrares apsgabilaati terenul gtudiat PUZ & fasl impartit o wnitall terdariale de
refernta (UTR), cu preszcriptn specilice, UTE-ul esle o raprezentare canventionala cuprinzand ¢ zana
:udh.ln::t_iune predominanta. cy omagenitate teritpriala si funcfionala, gelimilatd o genersl prin limitate
cadaatrale,

Ragulamentul leal de urbanism sa agroba prin Hotamarea Consfuiui Local si conatvie act de
autmitale al admimistratiel publice, locatke. Aprobarea se lace po bara avizalor oblinute s & acordurilar
prevazuts de lege.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Clidinle de orice naturg. arumuwrile, refelele edditare. amenalarile axlaiaara, impramuirie st
sa vor raah2a npuman Inoetravianol aprobal Al munopoki, 0 beza cerfficatelor de' wrbanigm
sibutorizatijlor de construire aliperate conform prevedarilor prazaniulua Plan Urban stic Zonel.

La sliberarea autorizatiei de constniire umeaza 5o se verfice
crepiul de proprietate al sclcEanin il AsUpra @ranull;
imscraraa funcliunn talcitate n functivnsa dominanta @ zonei in care wrmeaza =a 32 amplasezel
Cladirile; respectarea conditilor impuse prn certfoaiul de urbamem enug anlenor axisienta Ul
[eAsElGE Zchse sl desanata prevazde de Oedicol or. 184302001 al ML PAT de aplkcare a Leqii
nr.50A1231 modificata i complelata. in docomentetia de ersculie; respectarea aliniamertelor.
dizlantelar. regunului de ingibme, FPOT 5 GUT. prevdzute w documentalia;

- rESpHECAared Sxacu1am cladinied =1 snrandEnkd din fnalenale durabike:
asigurares bransarni cadiritor a2 retele edilitars;

35|Q.I.-IFEI'EEI pErGEeIor NeECesars,

asigurares pladfcormalor de infcarcars,

Toate cladirile vor 0 prevazute cu undatis, co respectaes meomandarilos awzului gectzhnic
anexat.

r  REGLEMENTARI PASTRAREA INFTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL EICONSTRLUIT

LALihzzarea furclionaka @ teretunbor se reprazntd graiic in documentaiiile de aanism prin planga
de Reglomemntar|.
Paru asigurarea accasulln |# cursunle dé apa si lucrarle hidratehnice. in acopul meentiner

integeitafii althilor minore pentru efectuarea interdgnlivor opedalive s Situall exceplionale, in jurol
lzuriler faturale sauy atheale, barajelsr si prizelor, precume siocetoralte lycedri midrotehnice, se



instituwe zone da protectie conforn Legii apaler nv. 10711998 - Anexa 2. Aplicarea regimului
resircivng de folosire 3 terenurlor din zona de prolectie & 3sgura d2 catre Admimstaty Maponala
Apela Romana. cu consultarea definétorilor aceator terenuri in concordanta cu meledelogia elaborata
de Mindsterul Apelor si Preglectien Madiulu

Autonzarea axecutan construciéar i amanajankar cass, prin amplasament, functione, volurmaeineg
ti arpesl achiteslural - conloimans si amplasane qoeduri, rapart ged - plin. matenae wtilizate, invalitoara,
palzta cromanca, el - deprecaza valoarea peisajulll esta interzsa (@A din BaG00.

Aultarizarea axeculdrii conskructilor in zonele care cuprrd vakan ge pammonie cultural consirud,
de irteres local, declarale &l dakmdata prin halarare 3 consiliviur judetean, se face gu avizul seniciilor
publize descentrakzate din judel. susxdonate kinsienl S,

Autorizatea canstrucliles in zona sau vecindtater silunlor arheclogice 3 va face numal dups
descircareg 2oestug de sarcin speciice 3l nurar cu avizul prealatul &l Dicectiei pectru Culturg, Culte
si Patrimsnic: Collural al judejusu Arges

Colectares degeurlor 3¢ va face [a mivel de rona, prin achivitab de salubrizare care wor fi de
hatura 52 nu crégza probleme de sanatate, pokiarea mediului 286 93 degradeze cadrul ambeental @)
imagines civilizata.

2,2, REGLEMENTARI PRIVIND 5IGURANTA CONSTRUCTHLOR 51 AFARAREA
INTERESULLI PURLIC

Autorizares executAni Consinectilon in zonale expusa |a fscw tebnalogoe precum sin zonele
o Sarumlte S de prateclie ale sisiemely e alimertare cu energia #lacinca, conductalnr de paze,
apa, candlirzare, SIN0r e cornansalle i alicd asamensa lucran de infrastruchara este interzisa.

Asigurarea echdpani iehnico-sdritare in 2ona s v face carfom art. 13- R.G.L.

AUlonzanes executdn construciey S& face oy conditia sligurdni companbiEtatn  dintre
daslinatia constnrctiei si funciivnes deminanta 8 zonel conloim ait. 14 - B.G.0.

Avlonzarea exscutarii consruclibor sa face cu candifin respectan irdiclor maxdim acmisbil
POT. 5 CUT stabilii prin docymentative de urhanizn,

AUlonZared execUldn [Usrdnlsr da utililests publica se wa fage in baza documeatilor de
yrkanism aprobata si conform art. 16 - B.GLAL

INCICATOR| URBANISTICI PLG.T. 51 GALT.

Procentul de dtupare a terenubyi - # 0T reprezinkd raportul dintra supratata ccupata la s
(Gonstraita) si suprafata terendlul congcderal

Combicientul de utilizare - C U.T repregingd raportul dintre istalul arisi construite desfagurate g1
suprafate terenuili censideral

Valorile menfanate in decumerntalile de wrbanisrn sunt mazime. Eke me siahilesc m mod
difergntiat iy funcie da parcalar, regim de indifime, echipae iehnlco-sdidara ele.

. REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA S| RETRAGERILE MINIME
QDEBLIGATORII ALE CONSTRUCTIILSR

»  Oiectarea fata de punctede candinabe
Amplaserea executdn] consiructilor =& face co respectarea Condibllcd S facomandalor de
arentarg lata de punclahe sardinate, conform aneser nrd din B.G.U. sl OMS 119/2014
r  Amplagarea fata g8 drumun publce
Arnplasafed 2l sutorizarea executani construchilor si 8 alior bpuhi de huerdn {nfrasinictura, parcaje
afc.] in zana drumyrlor pubice se va faca gonfarmar 18 - R.GU.
Amplazarea contiuclidar si autorizarea aceslon in zona de prolectie a drumurilor se poate face
ou avizul sdminstralon ul aceslula.
*  Amplagama constructiiler fata de alinlamant
Autanzarea exgcutdni CORELClE S8 face in condifite respactar regimului da aliniers prevazut
In docurmentaba da faka urbanistice, confamm arl 23 - R4S L.
Allnlament - liniz de demarcais inlra teranurile aparfinand demeniulul public s4 cale apartingnad
darmenmilei priva.
Regim de alinlare - linfa comatnsctilor cara Lma@raste fmnunile constriite 3k Clidelkor,
Fatla de glinament consliuclil® pot i amplasae sau aimiEte n ornstearele situatic pe aliniament,
retras de & aliniamant

+  Dietante minkme obligalori fala de limitele laterale si limie postericars &
pancalel.



Aulnrzares exacutani construchdor 2e face in condifile respactarn distaatalor wmiltvma obligaton
fate de limilgle [aterale si limits posterigara a parceksd, prevdizwte in documentzfhle uibanislice,
carform arl24 - RA4GU. 5 Cadolui Sial,

- Amplasarea construcHilor unele fata de aleh, pe aceaag parcola,

Distante minkme obllgataril

Distaniele dinre cladirile alatvrate. pe acecpm parcela, rebuie sa fe sufickente penird 3 parrmita
inrElinsea acasioea. acsasal pompistilor, accasul mijloecelar de salvare, astfel ingal sa iy rezulke nici
un incowenient legat de luminarea naterals, insorire, salubritale, secuctale o car ok saism at,

Enstaniale minime infre cladirlz de pe aceeasi parcela vor fi de jumatate din inaltimea la comisa a
cladarn cale man maltes (HEZE, dar nu mai polin da 2. 6m.

Frin exceptie, anexele tip foisor sau spaliv barbeque pat A amplasaie la o distanta redusa,
masImum 1,50m

24 REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OELIGATSRII
COFLATILF] &5 SoeEler

Autgrezares execiHani constructikor 2518 parmisa numai dacs'exista pesibilitela de accecs la
drururite publsa, canform deslinalisi constructisi si cu permiterea acoaderii mijloacelar de slingars a
inandidor - wazi art 25 sr Araxa or 4 - RaGLL

Autgrizaeea 2xecutini construclibor si amenajadilor da snce 121 a8 va lace furnai dacs sa
A5IgUTz CCESA pataaake comspunzatore impotantei s1 destinate congmuctiei confarm gt 26 - KRG,

Crrganizares circulatien se va face n conformitatle cu propuranle din dacomantatia urbanistca
PUE.

- REGLEMENTARI PRIVIND ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Adtorizared executins constructilor £sle permisa nunna daca axista pasibildatea racordd@rii noilar
ceaisurnAtan W ref2lale axeslenle, sau propuss, de apa, b instakatile de canglizare existenta. sad
propuse. 5ide energie ekecinica conform ar, 27 « B G.L.

In 2arale de exbndere a intravilanuiui, acoko unde nu gxiala retele tehmoo-ediitas, aulorizarea
realizéni construcydor s wa fase numad in urma executdni ol sisteny centralizal de alimaniae su
apa gi reglizini youi fip de canalizare de qrup

1 REGLEMENTARI PRIVIND FORMA %51 DIMENSIUNILE TEREMURIELOR PENTRU
CONSTRUCTI
+  Pafoklana

Autorizares exacutani parcetarilor, in bazg B.G LU, este pemuza numal daca peniru fiacare ot in
parte s respecta cumulative wmmatoarele condill, conlerm ard. 20 -R.G.U:
*  Front |a strada . mamr 1200 [eonstrucki izolate):
+  Suprafata minima a pareelei; 150mp (constructh izolate],
* AJIANCIMED T Mard £au al pulin agels cu latimea parcedai
+  Ragimul de inatteme
Autorizaraa exgcUlan constructilor se Faoe cu respeclarea regimuil da Inalfime al canstructiller
fda pe teranyrle sdiacerte, fara ca tnaltimea constreshilor propuse =8 depEseasca ¢u M fmoll de
doua mivalari constructile de pe terenurde alturate. conform art, 31 - R U,

= Aspeciul exierbor al constructiitor

Aubucizarea aseculdnii consinectilor esle permisa nomas daca aspaciul exterior nu distonaaza cu
aspechil general 21 Zonei - vezi ant. 32 - RG.L

Presciiptle vor urmadri ammaonizarea conalmectilon die cadrul ansamblului [fnisaje. ritman pin-gal,
regrsire, regim de inglhme, detalll de arhilectura, fipr acopednii si 8l fnvelilen ete.), rmtunatatirea
aspEnttuln compozitional <i erhitectural al clidirlor prn fofasirea de matedale raditignale sau no-
maoderns da calital: supenosma, ridicarea nivelulus caliiaby ol snaginii, sorelarea functionals sntre Glaagln
gau intre cladin si amengjinle extericane cu cargctar public.



1} REGLEMENTARI PRIVIND AMFPLASAREA DE PARCAJE, SPATI VER2I 3
IMPREIMUIRI

= Parcale

Autorizarea execubdnii constructilor care, poin dastinafe, necesita epati de parcare e amils
MMt gaca exiata posibitatea realizan acegtora in afara domaniulu publie.

Farcapela vor i conbyurats spatial in confarmitale co Mormativut deparemental peninu proiectasea
parcajelor im localtati wbame « PTIAM983 (31 proiect or BOTVRASE-URBANPROIECT) & cu
raspaciares prevadanior arl. 33 siAneza nr. 5-R G

- Spatl verzl al plantate

Aurlanzarea executdrii consiructilor 5i amenajénlor va dispune obligativitatea mentineni Saw crasm
de spain verzi, in funclie de destinatia si capagitales constructei conform s, 34 s Anexa nr 5 .
R.G.LL

Je rectmanda ca suprafetele negcupate cu cladin sad rezerdale penird reallzanea okeectvalorn b
oAb pubils-a S8 54 asiguea plantaeea cod putin al wnui ark-oma |3 liecara 190mp de terenin zaneks de

pratectis si emenajerea de spetii plantate pe coca 10%: din suprafata studiata,
impre|mulr

Pantry raallzarea impremultler 2a vor respecta da regula pravededils art. 35 - din LG U

3. REGLEMENTARI URSBANISTICE
. DESTINATIA TERENURILOR 51 CONSTRUGTILOR

Caml. an. 37 - RG1L ph dectinabia uhdi teren Sau & une conttroctn s nteleqe modu! de
wilzare & acesiora. conf funchund prevazute in reglementarile cupnnse in Requlamentale coale
alerente planudilor de uibanism.

Confom limitei intrawilen statnlita, in temeld Legin 35072007, regpubhcala, ou modificane 3l
complatanle ultericdrd, privind amenaarea 1etiloniulc 51 urbanismul Af. 46 alin {2000 A} pan
documentglia de wrbpniom PUG aprobat pran 1627522001, care <u toate ca nu mai este
valabliate, a produs electe urdee, bmilta ad preleata de catre ANCPLS QOGP Darenul ast anleayilan,
situat in zona de cantru & municipiolul in cadmd UTR & - A0NA LOCUINTE MARINA  Fyngiiupnea
dominanta 3 zongi este de LOCLUIRE

+  GENERALITATI: CARACTERUL ZONE}

Fena &8 saraciedizoard &a find o Zona DE LOCUIRE. Funcliuni samplémantare admise al zonei
sunt gnexe - funcfune regiementats prin prezentul PUZ paning teren siedest

. UTILIZARE FUNCTIONALA
FONA L-locuire individuala
SUBZCONA Lm{a+b| — subzona pantru loculnte cw regim mic de inakine P, O+P. F+1E,
P&, MAXIM F+1E+M
Funsliuni parmise. Consiruc]ii de Itcuinte, anexe, parcan.
- Uitlzdri it erzlse
Unah care pre2nbd penicol ehaologlc $au & clror paluars depdsaste imileke incinbai

$4. CONDITH DE CONFORMARE Si AMPLASARE & CONSTRUCTILOR

- Drlentarea Tate de punctete cardinale
Consiructhle vor aves spathhe panru oo, inssnds.

= Amplesares fata de drumurie publice

Fentry 3 nu ingomada cirgelafia curenta pe drumurile publice este inlerzisa amplazarea e
spallde pubdce a wmatianed folosnle precum 5 8 constroctiloe care desiva din acesles; parcaje
pertry arice tip de aulcvehicyle



= Retrageri minime panbru edificabll propus,

S rrviniEm < mb
L TaTpy rrinem 175 mil
Weel mminem < G mi
Est rmirsm 2, 2340ml,

Sg_permite reqlizarea, n_#ara Hmitelor sdifcabilulul, unor consiruclii tip anaxa

gospidareacta (folsor, magezle, spabdu bprbegue) In yuprafata de maximum 18mp,
Inakime maxima .50 la comiza

Accesg CRMeER bie

+  Accesul la imobd s fagg dirgct din drum public. respectly 3tr. Barajului Stationarea
aulovenlcukelor & admita numai in intedorul parcekei, deci in afara groulatike publice
Accese piafonals

+  Prinacoase pMtonale sa inteleg caile de aoces peniry pigtani, dintredn drom poblss,
cara poi oo botuare, strdzi plelenale. piete pennale, precem 31 onice cake de acces public pe
lerenyn proprietate pubbcy saw |, dupd caz, pe terenuri popriefate private grevete de servitute
de recare publica polvit legii sau abiceiului. Acgesele pigtonale vor fi conformale asthel incat
53 permita girpulatie persoanelor cu handsap 51 care fakosese mijlosce specifice de deplasare.
Retela tehnlen - edliitars ozistends

+  Auforizares execUAns constrechiler este permiea numai daca ewista posiklitatea
racordanl de nal consumeton |3 releaua de energie electrica. in zonels fara relea publica de
alimentare cU Apd $i retés publea de canalizare menejera 5e pot realiza sisteme de echipars
mdlviduala care 53 recpecte nommele sanitare 1 de protectie a madihi. Bensfician se oblige
58 racordeze construcia. pothed reguillor wnpose de consilul iocal B oreteaua confranzata
pubhes
Rualizarea de ratels tehnico-ediitara

+  Expnderile de retele s8u manrle de capacifate A rereldor ediilarg pubhce se
real2gdsd de Glbre investibor say peneficiar, partial sau in inbiadgire |, dupd caz in condgdifile
contractatelor incheiate cu conslikle leals, Lucrérile de racordars s5i de bransare la releaus
edilitara puebhra ae sugarta in intregime de invegtilor 2aw de Deneliciar
Proprisktea publica asupra retelelor ediidars

Reteiale adliilare, indiferent de medul de finanlare. mira in propristate pubbca a unitath

teriterial adminiatrative sau & statubu dace legeq nu dispune altfel,

Imalilrnd s i 2 AdaHSRM & ciidirier

Maxim PHE- qu inallimga maxima 10.00m (6,50 kb oo lsa).
Acpic ] oxtartar 8f cHidiHe

*  Allenzarsa ecectini congtructulor esta parmisa numei decs Bspeciud #0r exbaror mu
cantravime funchiuni aceslora i nu depreciaza aspeciul genaral 2t zonsi. Se interZic, pantels
agimatnee |3 sarpanta, ruperike de panta, comisels flse s duble 3au tiple, materiake precars
15 invelttogre - carton astall, plastic ondulat, ezbosimentl balustn la balgoene si acén, culonla
astrale sau saturate albastre bz materiakals de iinsaje exteriggre FL L.

+  Conshoctile vor sves walume simple & cu aspact compatibil cu caractsnel zonei. Se va
urrmiEri ca noile Construchi sa s2 armonizere oy dE0nk Invecinate.

Condi(idw sehipare silitars

* alimentarea cU apa necesara consurmylui in 2ona wsla e te Be va 33iqura din ieaus de
dislrbitie 8 municipiulue Curtea de Sigws .

v Apele uzate wernaara sunt s wor fi preluale de & instalatile sanjtare nlenuare si dirjate
S0rE rateaua de canalizare 8 muonicipiobo Curtes 4 Argas;



+ apele de ploaie sunl si vof i préluale de pe supratala acopersurilor prine burlane de ynde e
scurg liber la suprafata lerenuive pon regole;

«  almentarea oy EI‘IEI’QiE elocincg a constiectie 58 FBae din rej2aus 38 meda bEnsiens oo
alivientears rmunicipiyl Curtes de Arges;

v ahmentares cu gaze naturale a conei shediate se face prin extinderaa uneia din -elekele de
diglributie de gaze naturale existente in municipiul Curea de Arges.

' Spatii libere =i spgtii plantate
Ya f pravaruld o suprafale de minim 20% de epatii verzi planiate gy mipkm 1 arbore |a

100mp de spaliu verdg. e va prevedea in mod obligalcriv o perdea verde (planlais (malta)
céfre vecinitatile dnspre vest i sud, pentre srobedcta acsstara,
rejmin
imprajmuirde vor fi rensparents, decorative sau gard wil. necesare delimvtanl parcaleles
sfierente cladirilor silsau irtegrari cladirblor n caactensl szl sau ansamblurier urban ishce
imprejmuink: de pe limitee [ateral2 3 posenoare ale parcela: el §i i opace.
IMprejmuink cu carackar @mnpsrar o8 aproba fumai penir arganzdnle de sanher

15, PosiRiHA minbare / eaviaee £ scupaid =i Wikare & Lbranaisl

* POT - Procent maxim de acopare a leranului = POT maxim = 35%
* LUT - Coaficient mexim de utllizare a terendlul = SUT maxim = 0,50

lnallimea manima a constructdlor de pe parcelele din aubzonn este de 10.00 mi,
reapectiv 2 30ml pening anaxs gospodarssti.

Imecmie:

. 23R
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URBANISM
A ZONAL

N PLAN
) RRg— v ) 'T'_- ;
: 0. 88 1 Amplasament stMﬂT;I—:-_

CONSTRUIRE LOCUINTA P+E

AMPLASAMENT: Mun. CURTEA DE ARGES,
str. Barajului Nr. 8
Pct. "Acasa- Peste Strada"- CF 89441

LEGENDA :

- locuinte cu regim mic de inaltime Lm(a+b)

- circulatii auto publice Ccr

- zona comert

- zona garii Curtea de Arges

- raul Arges

- zona care a generat PUZ

ol

BENEFICIAR : SORESCU GABRIEL

| I 1 SORESCU CONSTANTINA CATALINA
I ‘ Beneficiar: Nr. proiect :
B.LA. 13/2002 SORESCU GABRIEL|02.04
arh. FLORIN SCARLATESCU TNA 745 |penumire lucrare: Faza:
LOCUINTA P+E |pyz
Sef proiect : , Scara: Amplasament lucrare: Data:
arh. Florin Scarlatescu 1:500 P Mun. Curtea De Argres, 2024
Proiectat : arh. Florin Scarlatescu Dg]trr.nirBeaprgil:ll:Jl Nr.8 Pct."Acasa- Peste Strada —
P ling. George Sava INCADRARE IN P.U.G. | U.01




N PLAN

PLAN DE SITUATIE TOPOGRAFICA
Scara 1: 500 LEGENDA - \ l URBANISM
eeseessssccee -zona studiata D
A <ZONAL
aP
P

E - limita de proprietate

- constructii existente

72

<
m+ z
m
-y
‘ 1<)
&
S
®
)
0e8ELY

CONSTRUIRE LOCUINTA P+E

AMPLASAMENT: Mun. CURTEA DE ARGES,
str. Barajului Nr. 8

Pct. "Acasa- Peste Strada"- CF 89441

d1-18= 4.85m
d15-18=25.33m .
3 - o i = & a
b 4 i,
e -plasament-st' = ‘

L
3
&
405030
LEGENDA: _
’ sstudiata=463mp ‘ r b i r
%} . : . 1 Str. Barajului
- stalp electric o e ] : - T
-LEA R e o e . et RRLLTETLL RS
P - stalp iluminat stradal - : ’ } " : . - -
-~ L ! —
- gaze ; -

% - transformator electric

- inaltimea la streasina

Hs
Hc - inaltimea la coama
@ - canal
m - panou sigurante electrice
BENEFICIAR : SORESCU GABRIEL
Sistem de proiectie: Stereografic 1970 SORESCU CONSTANTI NA CATALI NA
Plan de referinta: Marea Neagra 1975 ‘ Beneficiar- Nr. proiect :
B.I.A. 13/2002 SORESCU GABRIEL|02.04
arh. FLORIN SCARLATESCU TNA 745 |penumire lucrare: Faza:
LOCUINTA P+E |pyz
Sef proiect : arh. Florin Scarlatescu Sca‘ia::soo Amplasament lucrare: Mun. Curtea De Argres Data:
— : - A \ 2024
Proiectat : arh. Florin Scarlatescu DStr. Barlajulw Nr.8 Pct."Acasa- Peste Strada -
enumire planse: r. planse :
Pt ling. George Sava RIDICARE TOPOGRAFICA | U.02




PLAN
URBANISM
ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTA P+E

'—--Amplasamem-stugu_" e, . : AMPLASAMENT: Mun. CURTEA DE ARGES,

Str. Barajului = str. Barajului Nr. 8
! | Pct. "Acasa- Peste Strada"- CF 89441

LEGENDA :

E - limita parcela care a generat PUZ

- amplasament studiat

BENEFICIAR : SORESCU GABRIEL
SORESCU CONSTANTINA CATALINA
PLAN DE S|TUAT|E B.L.A. 13/2002 SORESCU GABRIEL|0

. . . . arh. FLORIN SCARLATESCU TNA 745 |penumire lucrare: Faza:
imagine din satelit LOCUINTA P+E

Sef proiect : h. Fl Scarlat Scara: Amplasament lucrare: Data:
arh. Florin Scarlatescu 1:500 Mun. Curtea De Argres, 2024
arh. Florin Scarlatescu - Str. Barajulgl Nr.8 Pct."Acasa- Peste Strada

Denumire planse Nr. planse :




LEGENDA SITUATIE EXISTENTA:

PLAN DE SITUATIE EXISTENTA

Scara 1: 500

[ XXX YT YN Y ¥ - zona studiata

|

772

405080

I
I
o
e}
g
2]
g
a |
=
()

|

A
————

- sectiune

Yoo
........

- limita de proprietate teren studiat
- constructii existente
- parcela libera de constructii
- circulatii auto publice
- circulatii pietonale publice

- acces pietonal/ acces auto

- garduri existente adiacente drumuri

N PLAN

Q

-

rl
ay

—

URBANISM
ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTA P+E

DISFUNCTIONALITATI:

AMPLASAMENT: Mun. CURTEA DE ARGES,

Pct. "Acasa- Peste Strada"- CF 89441

str. Barajului Nr. 8

PRIORITATI

DOMENII

DISFUNCTIONALITATI

IN ZONA EXISTENTA STRADA BARAJULUI

- SE VAMODERNIZA

- CIRCULATIE

FOND CONSTRUIT SI

PE TERENUL STUDIAT NU EXISTA
CONSTRUCTIE. TERENUL ESTE A

- SE VAEDIFICA LOCUINTA P+E

d1-18= 4.85m
g d15-18=25.33m
405030 [JTILIZAREA TERENURILOR
LEGENDA: - SPATII PLANTATE TEREN A : S = 463mp -
’ Sstudiata=463mp ‘
ED - PROBLEME DE MEDIU LOCUINTA P+E - NU POLUEAZA - DEPOZITARE DESEURI
- stalp electric MENAJEREIN PUBELE TIP REBU
-L.EA -ASPECTE LEGATE DE
UTILITATIIN ZONA:
I\ N ECHCISPRAARI’DEUILI\IDZEON A ENERGIE ELECTRICA, APA, GAZE - CANALIZARE
- stalp lluminat straqaal
PROFIL TRANSVERSAL STR. BARAJULUI
- gaze - F’EgTBiJZ/’;\REé SSEEICSQR SE VOR RESPECTA NORMELE
. SANITARE IN VIGOARE -
% scara 1:100 SANITARE IN VIGOARE
- transformator electric
Hs - inaltimea la streasina rigola carosabil rigola
Hc - inaltimea la coama N7 - - - > W BENEFICIAR : SORESCU GABRIEL
S SIS
O oo S STV, S SORESCU CONSTANTINA CATALINA
AMIIIZARIZZR - rigola-canal scurgere apa pluviala 30 1.00 4.00 1.00 30
m - panou sigurante electrice
Sistem de proiectie: Stereografic 1970
Plan de referinta: Marea Neagra 1975 ‘ Beneficiar: NI, proiect -
B.I.A. 13/2002 SORESCU GABRIEL|02.04
arh. FLORIN SCARLATESCU TNA 745 |penumire lucrare: Faza:
LOCUINTA P+E |pyz
Sef proiect : . Scara: Amplasament lucrare: Data:
arh. Florin Scarlatescu 1:500 Mun. Curtea De Argres 2024
Profectat: | o1 i Scarlatescu Str. Barajulgi Nr.8 Pct."Acasa- Peste Strada "
Denumire planse: Nr. planse :
Desenat: |,
ing. George Sava PLAN SITUATIE EXISTENTA| U.04




REGIM JURIDIC
Scara 1: 500

222

|

—

LEGENDA SITUATIE EXISTENTA:

-zona studiata

- limita de proprietate teren studiat
- constructii existente

- parcela libera de constructii

- drum public

- circulatii pietonale publice

N PLAN

5 URBANISM

——

—~

ay

—

ZONAL

- acces pietonal/ acces auto
- sectiune

- garduri existente adiacente drumuri

CONSTRUIRE LOCUINTA P+E

AMPLASAMENT: Mun. CURTEA DE ARGES,
str. Barajului Nr. 8

Pct. "Acasa- Peste Strada"- CF 89441

d1-18= 4.85m
d15-18=25.33m

REGIM JURIDIC

’ Sstudiata=463mp ‘
PROPRIETATEA TERENURILOR

LEGENDA:

a - stalp electric

e TIPURI DE PROPRIETATE A TERENURILOR DIN INTRAVILAN
£\ - stalp iluminat stradal |:|
]

- drum public

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

- gaze

- transformator electric

- inaltimea la streasina

- inaltimea la coama

- canal

BENEFICIAR : SORESCU GABRIEL
SORESCU CONSTANTINA CATALINA

- rigola-canal scurgere apa pluviala

vavav| - panou sigurante electrice
‘ Beneficiar: Nr. proiect :
e e BLA. 1312002 SORESLY SAEREL 92,04
' arh. FLORIN SCARLATESCU TNA 745 |penumire lucrare: Faza:
LOCUINTA P+E |pyz
Sef proiect : . Scara: Amplasament lucrare: Data:
| arh. Florin Scarlatescu 1:500 o I\l/llun. Curtea De ArgreS:' 2024
Proectat: [ o L aratescy Desntrr;qiliaprgil:l?l Nr.8 Pct."Acasa- Peste Strada g
Desenat: ing. George Sava REG'M JUR'D'C U05




Str‘ UIui

BILANT TERITORIAL:
SUPRAFATACONSTRUITA | 118.80 mp 25,65% N L
SUPRAFATA BETONATA
PLAN DE SITUATIE - PROPUNERE ACCES PIETONAL 58,96mp 12,75%
. SUPRAFATA BETONATA —
Scara 1: 500 PARCARE AUTO 12,50mp 2.70% u R BAN Is M
SPATII VERZI 272,74mp 58,90%
\ TOTAL SUPRAFATA 463,00mp 100,00% —_— z o N A L
ﬁ

Suprafata constr
P.O.T = 35%
° |C.U.T.=0,50

Suprafata teren = 463,00mp
Surafata construita propusa =118,80mp

Regim inaltime propus : P+ E

uita desfasurata = 207,90mp

CONSTRUIRE LOCUINTA P+E

AMPLASAMENT: Mun. CURTEA DE ARGES,

Pct. "Acasa- Peste Strada"- CF 89441

str. Barajului Nr. 8

:' H maxim propus = +8,70m
¢ LEGENDA:
_: LIMITE

- zona studiata

oo, oooo-ooooooluolrm.(.a.‘,'b —
’Sstudiata=463mp ‘ d%lgzzgggm ........'.."°00..ooooooooooooooo
LEGENDA:
P - stalp fluminat stradal PROFIL TRANSVERSAL MODERNIZAT
STRADA BARAJULUI

RETELE TEHNICO-EDILITARE:

scara 1:100

E - limita de proprietate teren studiat

{ ]

- carosabil privat
|:| - pietonal privat
_ - circulatii auto publice Ccr

N - acces pietonal/ acces auto

[~—]

|:| - constructii existente
|:| - constructie propusa

_ - areal construibil
et - alniament minim

@® ZONE FUNCTIONALE
Lm(a+b) - Locuinte cu regim mic de inaltime

Ccr - Cai comunicatie rutiera

CIRCULATII SIACCESE

- sectiune strada

REGLEMENTARI

ZONIFICARI FUNCTIONALE

:I - locuinte cu regim mic de inaltime Lm(a+b)

_—
[Pe]

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

- circulatii pietonale publice

- garduri existente adiacente drumuri

- punct gospodaresc

BENEFICIAR : SORESCU GABRIEL

- gaze
- gaze bransament
4©7 - canalizare menajera
————— @ -———- canalizare menajera bransament i}
- retrageri minime
A - -apa 4 N
------ Accee- - apa bransament 7 \‘ /\\ poseesssssed . retrageri minime
o rigola SOMHSO rigola SORESCU CONSTANTINA CATALINA
,,,,,,,,,,,, - LE.S bransament ‘ Beneficiar: Nr. proiect :
AT T AT TRS - rigola-canal scurgere apa pluviala B.LA. 13/2002 SORESCU GABRIEL 02.04
Sistem de proiectie: Stereografic 1970 al’h FLORI N SCARLATESCU TNA 745 Denumire lucrare: Faza:
Plan de referinta: Marea Neagra 1975 LOCUINTA P+E PUZ
Sef proiect : . Scara: Amplasament lucrare: Data:
arh. Florin Scarlatescu 1:500 Mun. Curtea De Argres 2024
Proectat: [ o L aratescy DStr. Barajulgi Nr.8 Pct."Acasa- Peste Strada "
enumire planse: RETE LE TEH N ICO' Nr. planse :
Desenat: |,
ing. George Sava EDILITARE, CIRCULATI| Y-06




PLAN DE SITUATIE - PROPUNERE

Scara 1: 500

’ Sstudiata=463mp ‘

d1-18= 4.85m
d15-18=25.33m

LEGENDA:

E} - stalp electric
% - transformator electric

P - stalp iluminat stradal
RETELE TEHNICO-EDILITARE:
- gaze
- gaze bransament
- canalizare menajera

- canalizare menajera bransament

A —— - apa
- apa bransament

-LEA

- L.E.S bransament

- rigola-canal scurgere apa pluviala

Sistem de proiectie: Stereografic 1970
Plan de referinta: Marea Neagra 1975

PROFIL TRANSVERSAL MODERNIZAT

STRADA BARAJULUI

scara 1:100
1.30 1.30
trotuar carosabil trotuar
N\ S NSIILNTIL N 2N
7SS S
rigola 30++&+¢+M+ﬁ30 rigola

BILANT TERITORIAL:

SUPRAFATACONSTRUITA | 118.80 mp 25.65%

SUPRAFATA BETONATA

ACCES PIETONAL 58,96mp 12,75%

SUPRAFATA BETONATA .

PARCARE AUTO 12,50mp 2,70%
SPATII VERZI 272,74mp 58.90%
TOTAL SUPRAFATA 463,00mp 100,00%

Suprafata teren = 463,00mp
Surafata construita propusa =118,80mp

:|P.O.T =35%

C.U.T.=0,50

Regim inaltime propus : P+ E
H maxim propus = +8,70m

Suprafata construita desfasurata = 207,90mp

N PLAN

— URBANISM
-
A, ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTA P+E

LEGENDA :

AMPLASAMENT: Mun. CURTEA DE ARGES,
str. Barajului Nr. 8
Pct. "Acasa- Peste Strada"- CF 89441

LIMITE
- zona studiata
E - limita de proprietate teren studiat
 m————— R L
CIRCULATII SI ACCESE
|:| - carosabil privat
|:| - pietonal privat
_ - circulatii auto publice Ccr

N - acces pietonal/ acces auto
- sectiune strada
REGLEMENTARI

|:| - constructii existente
|:| - constructie propusa

_ - areal construibil
F—————— - aliniament minim
- retrageri minime

@® ZONE FUNCTIONALE

Lm(a+b) - Locuinte cu regim mic de inaltime

Ccr - Cai comunicatie rutiera

:I - locuinte cu regim mic de inaltime Lm(a+b)

————

ZONIFICARI FUNCTIONALE

- circulatii pietonale publice

- garduri existente adiacente drumuri

- punct gospodaresc

REGLEMENTARI
URBANISTICE

BENEFICIAR : SORESCU GABRIEL
SORESCU CONSTANTINA CATALINA

‘ Beneficiar: Nr. proiect :
B.LA. 13/2002 SORESCU GABRIEL|02.04
arh. FLORIN SCARLATESCU TNA 745 |penumire lucrare: Faza:
LOCUINTA P+E |pyz
Sef proiect : arh. Florin Scarlatescu Sca‘ielzsoo Amplasament lucrare: Mun. Curtea De Argres Data:
Proiectat: | . Florin Scarlatescu - Str. Barajului Nr.8 Pct."Acasa- Peste Strada " 2024
e Denumire planse: REG LEM ENTARI Nr. planse :
ing. George Sava URBANISTICE UO7




BILANT TERITORIAL.:
SUPRAFATACONSTRUITA | 118.80 mp 25,65% N P LA N
12,75%
— URBANISM

SUPRAFATA BETONATA
ACCES PIETONAL 58,96mp

2,70%

12,50mp

PLAN DE SITUATIE - PROPUNERE
SUPRAFATA BETONATA
PARCARE AUTO
272,74mp 58,90%
—~ ZONAL

Scara 1: 500
SPATII VERZI
TOTAL SUPRAFATA 463,00mp 100,00%

.
: Suprafata teren = 463,00mp
Surafata construita propusa =118,80mp gu—
Suprafata construita desfasurata = 207,90mp
CONSTRUIRE LOCUINTA P+E

: Tttteececes. P OT = 35%
3 ¢ |C.U.T.=0,50
.: ) s |Regim inaltime propus : P+ E
3 ¢ | H maxim propus = +8,70m
:‘ s AMPLASAMENT: Mun. CURTEA DE ARGES,
e o Ly : str. Barajului Nr. 8
. T —— w3 ~ 3 3 Pct. "Acasa- Peste Strada"- CF 89441
- Sargjylyp T — : , e LEGENDA :
e e e : LIMITE
i @® ZONE FUNCTIONALE
) S eseo00coccssoe tudiat
i cona SHeEE Lm(a+b) - Locuinte cu regim mic de inaltime
Ccr - Cai comunicatie rutiera

E - limita de proprietate teren studiat
ZONIFICARI FUNCTIONALE

..."°Ooooooool:mo(.a+b ) ’ -2
| Sstudiata=463mp | P """-o...---...,,,“.": pocccssssssd _ it edificabil
CIRCULATII SIACCESE :’ - locuinte cu regim mic de inaltime Lm(a+b)
I:l - carosabil privat
T - circulatii pietonale publice
LEGENDA: |:| - pietonal privat
E - garduri existente adiacente drumuri
[ PROFIL TRANSVERSAL MODERNIZAT B - roulti auto publice Cor G e
% STRADA BARAJ U LUI )y WO N - acces pietonal/ acces auto panctaose
- transformator electric
[\ - stalp iluminat stradal scara 1 . 1 OO - sectlune sirada
RETELE TEHNICO-EDILITARE: REGLEMENTARI
|:| - constructii existente
O - onsivocsio rops PROPUNERE MOBILARE

- gaze
_ - areal construibil
BENEFICIAR : SORESCU GABRIEL
SORESCU CONSTANTINA CATALINA

- gaze bransament /
canalizare menajera Y
rigola 30, ; 1.00 4.00 1.00 ; 30 rigola
E - aliniament minim
- retrageri minime
Beneficiar: Nr. proiect :
SORESCU GABRIEL|02.04

————— @ -———- - canalizare menajera bransament
A —— - apa
...... A-=-==- - apa bransament
-L.EA
777777777777 - L.E.S bransament ‘
7777777777777 | | B.LA. 13/2002
TATIIIARCICIIRA - rigola-canal scurgere apa pluviala
Sistem de proiectie: Stereografic 1970 arh' FLORI N SCARLATESCU TNA 745 Penumire luerare: Faza:
Plan de referinta: Marea Neagra 1975 LOCUINTA P+E PUZ
Sef proiect : h. Florin S lat Scara: Amplasament lucrare: Data:
arn. Florin scarlatescu 1:500 Mun. Curtea De Argres, 2024
Profectat : [ £\ i Scarlatescu Str. Barajulgl Nr.8 Pct."Acasa- Peste Strada
Denumire planse: Nr. planse :
D t: .
esena ing. George Sava PROPUNERE MOBILARE U.08




ANCp]  Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliars ARGES
diesens.  Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliars Curtea de Arges

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL hr.cerare  BADE

Zlu
I pentru imobilul cu |E 89022, UAT Curtea de Arges / rﬁ'.—g
ARGES, Loc. Curtea de Arges, Str. Albesti, Nr. 30F C
_ {
Teren: 5.591 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosintad mpl: Curti Constructii 5591mp
Plan detaliu
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Plan de ansambiu
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AT0000
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470000 (5,01
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PLAN DE AMPLASAMENT SI

DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:1000
Numar cadastral: Suprafata masurata: Adresa imobilului:
89022 5591mp Mun.Curtea de Argei,Strod_o Albesti,Nr.30F
Jud.Arges—Intravilan
Cartea Funciara nr. UAT |CURTEA DE ARGES
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3
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SC Retail Parc AEER01
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d26-14=1.76m
=]
S
S
Rt
~
<+
A. Date referitoare la teren
Nr. Categorie de Suprafata MENTIUNI
parcela folosinta mp)
1 Cc 5591
Total 5591 Teren neimprejmuit.
B. Date referitoare la constructii
S fat
cod | Destinatia const'f'jup('ququ sol MENTIUNI
C1 CIE 22 Supraf.constr.desf.=22mp—Construita din caramida cu o singura incapere
C3 CIE 1744 Supraf.constr.desf.=1744mp—Construita din metal cu o singura incapere
Total 1766
Suprafata totala masurata a imobilului=5591mp
Suprafata din act=5591mp
EXECUTANT,
PKAt Ing. t[\liccl @na—‘MurBia
utorizatie categoria .
Seria RO—AG—F, Nr.0189 {A _ \[Formnat dlatial
Confirm executarea masuratorilor ‘la tgren,
corectitudinea intocmirii AR
cadastrale si corespondem

o tist:
nta ace';teim24.08.30
cu realitatea din WA

13:11:21
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Semnatura si stampila:
Data:25.07.2024
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.'- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES Nr. cerere 16463

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges Ziua 13
" g Luna 07
o Anul 2025
ANMCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
e e PENTRU INFORMARE A
Carte Funciars M. 89022 Curtea de Arges I NIRRT
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Arges, UAT Curtea de Arges, Loc. Curtea de Arges, Str ALBESTI, Nr. 30F
Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 89022 5.591 Teren neimprejmuit;
Constructii
Nr cadastral " .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.l 89022-C1 Jud. Arges, UAT Curtea de Arges, Loc. [Nr. niveluri:1l; S. construita la sol:22 mp; S. construita
' Curtea de Arges, Str ALBESTI, Nr. 30F [desfasurata:22 mp; Construita din caramida cu o singura

incapere

Al.3 89022-C3 Jud. Arges, UAT Curtea de Arges, Loc. [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:1744 mp; S. construita
Curtea de Arges, Str ALBESTI, Nr. 30F |desfasurata:1744 mp; Construita din metal cu o singura
incapere

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
19318/ 08/11/2021
Act Notarial nr. 2186, din 04/11/2021 emis de Namolosanu Mihaela;

Se infiinteaza cartea funciara 89022 a imobilului cu numarul cadastral Al

B1 |89022 / UAT Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 88954 inscris in cartea funciara 88954,

Act Notarial nr. 2265, din 16/09/2021 emis de Granciu Aurel;

Se infiinteaza cartea funciara 88954 a imobilului cu numarul cadastral Al
B2 88954 / UAT Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 88854 inscris in cartea funciara 88854,

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
Act Notarial nr. 1689, din 21/07/2021 emis de Granciu Aurel;
Se infiinteaza cartea funciara 88854 a imobilului cu numarul cadastral Al
B3 88854 / UAT Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 87950 inscris in cartea funciara 87950;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;

pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021;
Act Notarial nr. 4259, din 10/12/2019 emis de Granciu Aurel;

Se infiinteaza cf. 87950 a imobilului cu nr. cad. 87950/Curtea de Arges Al
ca urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
B4 |~- nr.cad.85725\cf.85725;
~-nr.cad.85729\cf.85729;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021; pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15665 din 11/12/2019;

Act Notarial nr. 1512, din 31/05/2016 emis de GRANCIU AUREL;

Se infiinteaza cartea funciara 85725 a imobilului cu numarul cadastral Al, Al.1, Al.3

B5 |85725/Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 84790 inscris in cartea funciara 84790;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021; pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15665 din 11/12/2019; pozitie transcrisa
din CF 85725/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5581 din 01/06/2016;

Act Notarial nr. 3058, din 28/11/2014 emis de GRANCIU AUREL;
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Carte Funciara Nr. 89022 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Se infiinteaza cartea funciara 84790 a imobilului cu numarul cadastral Al, Al.1, Al.3

B6 [84790/Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 82501 inscris in cartea funciara 82501;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021; pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15665 din 11/12/2019; pozitie transcrisa
din CF 85725/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5581 din 01/06/2016;

Act De Dezmembrare Parcelare nr. 183, din 09/01/2009;

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al, Al.1,AL3

actuala 1/1

1) SC FORESTA ARGES SA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021; pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15665 din 11/12/2019; pozitie transcrisa
din CF 85725/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5581 din 01/06/2016;

Act Notarial nr. 2368, din 08/09/2017 emis de Pop Monica;

se noteaza dreptul de servitute de trecere auto , limitata la maxim 3,5 Al, Al.1, Al.3
tone , in favoarea imobilului cu nr. cadastral 85725 finscris in cartea
B8 |funciara 85725 UAT Curtea de Arges , asupra imobilelor cu nr.
cadastrale 86508 , 83381 , 86499 inscrise in cartile funciare 86508 ,
83381 , 86499 UAT Curtea de Arges
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021; pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15665 din 11/12/2019; pozitie transcrisa
din CF 85725/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 10898 din 18/09/2017;
Act Notarial nr. 1512, din 31/05/2016 emis de GRANCIU AUREL;

Se infiinteaza cartea funciara 85729 a imobilului cu numarul cadastral Al

B9 |85729/Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 84790 inscris in cartea funciara 84790;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021; pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15665 din 11/12/2019; pozitie transcrisa
din CF 85729/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5581 din 01/06/2016;

Act Notarial nr. 3058, din 28/11/2014 emis de GRANCIU AUREL;

Se infiinteaza cartea funciara 84790 a imobilului cu numarul cadastral Al

B10 |84790/Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 82501 inscris in cartea funciara 82501;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021; pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15665 din 11/12/2019; pozitie transcrisa
din CF 85729/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5581 din 01/06/2016;

Act De Dezmembrare Parcelare nr. 183, din 09/01/2009;

B11 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/1

1) SC FORESTA ARGES SA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021; pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15665 din 11/12/2019; pozitie transcrisa
din CF 85729/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 5581 din 01/06/2016;

Act Administrativ. nr. 7723, din 20/05/2021 emis de OCPI ARGES; Act Administrativ nr. 16695, din

18/05/2021 emis de Primaria Municipiului Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 14334, din 22/04/2021 emis

de Primaria Municipiului Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 8118, din 04/05/2021 emis de Primaria

Municipiului Curtea de Arges;

se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cadastrale privind Al, Al.3

B12 |desfiintarea partiala a constructiei C4 si desfiintarea totala a

constructiei C2 , cu stare de proprietate neschimbata
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11620 din 22/07/2021; pozitie
transcrisa din CF 87950/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 7736 din 20/05/2021;

Act Administrativ nr. 13782, din 31/08/2021 emis de OCPI ARGES;

Se noteaza propunerea de dezmembrare a imobilului cu nr. cadastral Al, Al.1,AL3
88854 , conform documentatiei cadastrale avizata sub nr. 13782/31-
08-2021 , in imobilele identificate cu nr. cadastrale 88954 , 88955 ,
88956 .
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88954/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15039 din 17/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 88854/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 14415 din 09/09/2021;
19320/ 08/11/2021

Act Notarial nr. 2187, din 04/11/2021 emis de Namolosanu Mihaela;

B13

Al

B15 |se noteaza dreptul de servitute de trecere auto si pietonala,
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Carte Funciara Nr. 89022 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges
Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

B15 neexclusiva, pentru o perioada nelimitata, asupra imobilului cu nr.
cadastral 88008, inscris in cartea funciara nr. 88008,

22376 / 30/08/2024

Act Administrativ nr. 28110, din 04/10/2024 emis de Primaria Mun.Curtea de Arges; Act Administrativ nr.

Inventarul bunurilor SC Foresta SA-Balanta 2024, din 30/08/2024 emis de SC FORESTA SA; Act Notarial nr.

2186, din 04/11/2021 emis de BNP Mihaela Namolosanu; Act Administrativ nr. 7049, din 28/06/2024 emis de

SC FORESTA SA; Act Administrativ nr. 14979, din 25/07/2024 emis de Primaria Mun.Curtea de Arges;

informatiilor tehnice cadastrale privind Al

C2 si C4, cu stare de proprietate

se noteaza actualizarea
B16 |desfiintarea constructiilor
neschimbata,

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 89022 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
89022 5.591
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

s
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti 1pa| 5591 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:22 mp; S. construita
Al.1l 89022-C1 industriale si 22 Cu acte|desfasurata:22 mp; Construita din caramida cu
edilitare 0 singura incapere
i : ' : .; : . . ..
edilitare €t—o—singura—incapere
constructii S. construita la sol:1744 mp; S. construita
Al.3 89022-C3 industriale si 1.744 Cu acte|desfasurata:1744 mp; Construita din metal cu
edilitare 0 singura incapere
edilitare €H-o-Singura—incapere
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Carte Funciara Nr. 89022 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 78.962
2 3 1.804
3 4 2.143
4 5 2.853
5 6 2.801
6 7 85.463
7 8 1.765
8 9 2.751
9 10 2.385
10 11 1.782
11 12 9.469
12 13 10.099
13 14 14.798
14 15 41.65
15 16 7.791
16 17 53.734
17 18 34.676
18 1 13.622
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
13/07/2025, 23:11

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM

aferent

PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru
schimbare zona functionala si reglementare urbanistica in vederea
realizarii investitiei:
“CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTONALA SI
BIROURI”

Municipiul Curtea de Arges, str. Albesti nr. 30F, judetul Arges

Numadr cadastral 89022



PLAN URBANISTIC ZONAL ._f =
schimbare zond functionald si reglementare urbanisticd in vederea realizdrii investitiei: I i"'u"'] C 1

"CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTIONALA SI BIROURI” W
Beneficiar: S.C. FORESTA ARGES S.R.L.
LT Amplasament: Nr, cartificat | 5304
s WFEMAGES T o Mun. Curtea de Arges, str. Albesti nr. 30F, numdr. cadastral 89022 150 3001:2015

CUPRINS:

I. DISPOZITII GENERALE
1. RolulR.L.U.
2. Bazalegala a elaborarii
3. Domeniul de aplicare

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

1. Regquli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime POT, CUT
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor
Regquli cu privire la echiparea edilitara
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

N ow W

1l. ZONIFICARE FUNCTIONALA
ID — Zona pentru industrie (fosta platforma industriala Foresta S.A.)

V. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE
M1 - zona mixta servicii si depozitare

Regulament local de urbanism



PLAN URBANISTIC ZONAL PP
schimbare zond functionald si reglementare urbanisticd in vederea realizdrii investitiei: I M C 1\
"CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTIONALA SI BIROURI” W
Beneficiar: S.C. FORESTA ARGES S.R.L.
' Amplasament: Nr, cantificat | 5304
s UFEMAAES LN sl Mun. Curtea de Arges, str. Albesti nr. 30F, numdr. cadastral 89022 150 9001:2015

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

I. DISPOZITII GENERALE

l.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare si construire a
constructiilor in cadrul zonei studiate prin PUZ.

Regulamentul local de urbanism, denumit prescurtat RLU aferent Planului Urbanistic
Zonal reprezinta baza in aplicarea P.U.Z., el stabilind si detaliind reglementarile P.U.Z.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce
face obiectul PUZ.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detalieaza prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal al zonei ce face obiectul de studiu.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba in baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, de catre
Consiliul Local al Primariei Municipiului Curtea de Arges, impreuna cu partea desenata (plansa
de reglementari urbanistice) care face parte integranta din documentatie.

Prezentul regulament local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii. La autorizarea executdrii lucrarilor de constructii vor fi
respectate toate prevederile legislatiei specifice in vigoare si ale Regulamentului local de
urbanism aferent Planului urbanistic zonal.

Functiunile cuprinse in zona de studiu conform planselor sunt terenuri curti-constructii
libere, cai de comunicare rutiera, hale pentru depozitare si productie si comert (galerii
comerciale).

Proprietarul terenului, S.C. FORESTA ARGES SRL, doreste construirea unei hale
multifunctionale si construirea unui mic birou pentru servicii de cadastru.

l.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism a prezentei documentatii sta
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG. 525/27 iunie 1996.

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, cu
Ordinul MLPAT nr. 91/2991 si HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, precum si a celorlalte acte legislative specifice sau complementare domeniului,
printre care se mentioneaza:
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- Odinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 33/2994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate publics;

- Legea nr. 10 privind calitatea n constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Codul Silvic;

- Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului;

- Legea nr. 7/2996 privind cadastrul si publicitatea imobiliarg;

- Ordinul nr. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul
de viata al populatiej;

- Legea Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 46/ 2008 — Codul silvic, actualizatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii pe categoriile de terenuri
permise de lege, in limitele teritoriului dat de tema de proiectare a beneficiarului, de Avizul de
oportunitate si de terenul/ terenurile, dupa caz, care fac obiectul de studiu al documentatiei de
urbanism. Prescriptiile cuprinse in Regulamentul local de urbanism aferent PUZ (permisiuni si
restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu reglementat prin PUZ.

Teritoriul studiat prin Planul urbanistic zonal, stabilit prin Avizul de oportunitate la care
se raporteaza terenul ce face obiectul de studiu si investitiile propuse, este: la Sud de limita
nordica a terenului, rest proprietate, identificat cu nr. cad. 88922, la Est de teren proprietate
identificate cu numerele cadastrale 88955, 88908, 88008 si 88910, la Nord de teren proprietate
privatd, identificat cu nr. cad. 84777, la Vest de teren proprietate privatd, identificat cu nr. cad.
89024.

Limita reglementata prin Planul urbanistic zonal, in care se va interveni pentru
schimbare zona functionald, dezmembrare stabilirea conditiilor de construibilitate si
reglementare urbanistica este suprafata terenului cu nr. cad. 89022 ce are o suprafata de 5
591,00Mp.
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2.REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT
Zona studiata nu face parte din zona protejata sau istorica, astfel ca interventia in zona

nu afecteaza patrimoniul natural si construit. Functiunea propusa spre dezvoltare in zona
studiatd este o continuare fireasca a dezvoltarii localitatii fiind o zona dezvoltata pentru servicii,
depozitare si productie nepoluanta.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Viitoarele constructii vor fi proiectate conform normativelor, legilor si standardelor in
vigoare. Detalierea referitoare la siguranta constructiilor si materialele folosite se vor analiza si
prezenta intr-o documentatie ulterioara tehnica (DTAC). Cladirile se incadreaza in zona, prin
amplasarea lor, nu contravin interesului public ci din contra se mobileaza si se raspunde astfel
necesitatilor din zona studiata. Siguranta constructiilor reiese din modul de proiectare conform
legilor si normativelor in vigoare, detalii asupra materialelor si modului de alcatuire urmand a se
realiza la fazele ulterioare de proiectare.

Este obligatoriu a se respecta/ asigura conditii optime pentru stingerea incendiilor
conform legislatiei de specialitate din domeniu.

2.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Conditiile propuse pentru amplasare si retragerile minime obligatorii propuse prin studiul
de oportunitate sunt: M1 — zona mixta pentru servicii si depozitare

- retragerea minima obligatorie fata de limita din partea de NORD — minim 1,00 m;

- retragerea minima fata de limita laterala din partea de VEST — se amplaseaza pe limita
de proprietate. Aceasta propunere de amplasare pe limita de proprietate din partea de VEST, se
sustine si justifica prin faptul ca pe aceasta latura este o cale de acces si este tot in proprietatea
beneficiarului prezentei lucrari.

- retragerea minima fata de limita laterald din partea de EST — minim 0,60 m fata de
postul de transformare si minim 11,00 m fata de cladirea existenta.;

- retragerea minima fata de limita din partea de SUD — minim 18,00 m.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII
Accesul principal in zona studiata se face din strada Albesti — domeniu public, iar mai

departe prin circulatii carosabile din interiorul zonei comerciale, astfel:
- Acces prin partea de SUD a terenului propus pentru reglementare prin terenul identificat
cu NC 88923, mergand prin terenul identificat cu NC 88956 care are limita de proprietate
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comuna cu terenul propus pentru reglementare, si, astfel terenul are deschidere la

circulatie de acces pe latura de SUD si latura de vest din NC 88956

- Pelatura VEST, terenul studiat are acces prin terenul identificat cu NC 88956;

- Pe latura de EST, terenul studiat are acces direct prin terenul identificat cu NC 88909 si
prin parcarea existentd, identificata cu NC 88910 si tot pe latura de EST, in interiorul
lotului propus pentru reglementare, a cladirii propuse, intre cladirea propusa si cea
existenta (C3), are acces printr-o circulatie carosabild cu latimea de 6,90 m — intre C3 si
P.T.—Casi7,00 m spre SUD pana la intersectia cu NC 88956;

- Pe latura de NORD, pe terenul identificat cu NC 89024, se va amenaja un loc de
intoarcere.

In concluzie, terenul propus pentru reglementare are acces si in cazul interventiilor in
situatii de urgentd, pe 3 dintre laturi. In plus pe latura de EST, exista un hidrant functional, care
face parte din reteaua de hidranti existenta pe toata suprafata zonei comerciale, atat existents,
cat sin dezvoltare si regenerare urbana.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPARE EDILITARA

Constructiile propuse vor fi racordate, obligatoriu, la toate utilitatile existente in zona
studiatg, iar pentru cele care nu sunt, racordul se va face in sistem individual pentru a functiona
la standarde optime, fie prin racord la reteaua publicg, fie prin asigurarea din surse proprii.

In zona terenului studiat existad alimentare cu apa si canalizare, alimentare cu energie
electrica si alimentare cu gaze naturale.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este identificat cu numarul cadastral
89022, intabulat in CF 89022 a UAT Curtea de Arges, in suprafata totald de 5591,0omp.

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Spatiile verzi propuse pentru amenajare in zona studiata sunt de tip vegetatie de
protectie, de talie medie si micd, dispusa perimetral si amenajate peisagistic in interiorul
parcelei.

De asemenea, se vor amenaja si spatii verzi de tip scuar, gazon si se vor folosi dale
inierbate pentru aleile de acces. Acestea au rol de Tmbunatatirea calitatii aerului in zong,
atenuarea zgomotului generat de traficul de pe drumul national si de protectie fata de
obiectivele care impun protectie sau zona de siguranta.

Procentul de spatii verzi minim obligatoriu este de 20%.
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3. ZONIFICARE FUNCTIONALA
3.1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Se doreste construirea unei cladiri tip hala multifunctionald, mai exact sa poata fi amenajat in

interiorul ei, zona de logistica si depozitare, birouri sau, dupa caz, sa poata functiona, doar ca si
depozitare, functie de cerintele pietii. Regimul de inaltime maxim propus PARTER INALT pentru
Hala Rh. maxim propus = 8,00 m (de la cota terenului amenajat - trotuarul de garda al cladirii).

Totodatd, se doreste construirea unui mic birou, care va adaposti activitatea de cadastru,
iar regimul de Tnaltime maxim propus PARTER pentru Birou Rh. maxim propus = 4,00 m (de la
cota terenului amenajat - trotuarul de garda al cladirii) cu o amprenta la sol de 100,00 mp,
realizarea unor spatii de parcare si de alei pietonale.

Astfel, pentru terenul propus pentru reglementare, se propune ca zona functionala:

M1 - zona mixta pentru servicii si depozitare

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE
4.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
M1 - zona mixta pentru servicii si depozitare

4.2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONELOR
FUNCTIONALE PROPUSE
Utilizari admise
Sunt admise urmatoarele utilizari:
- birouri, servicii administrative, logistica;
- sediul companiei, servicii pentru activitatea beneficiarului care realizeaza investitia;
- anexe necesare in desfasurarea activitatii propuse;
- depozitare en-gros si mic-gros de tranzitie;
- parcaje la sol pentru autoturisme mici;
- spatii libere pietonale, spatii verzi amenajate.
Utilizari admise cu conditionari
- realizarea retelelor edilitare necesare functionarii obiectivelor propuse, cu conditia
respectarii normelor pentru sanatatea populatiei si retragerile sanitare aferente;
- platforme pentru depozitarea deseurilor in sistem selectiv, cu conditia respectarii
retragerilor sanitare aferente;
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- se admite extinderea constructiilor, daca pentru functiunea propusa este necesara, prin
alipirea pe una sau mai multe laturi la constructia existenta cu respectarea legislatiei in
domeniul stingerii incendiilor, in vigoare;

- se admite amenajarea unui spatiu destinat supravegherii si pazirii terenului (dupa caz).
Utilizari interzise

- seinterzice amplasarea locuintelor;

- se interzice amplasarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteig;

- se interzice amplasarea unitatilor de fnvatdmant prescolar, scolar si gimnazial, a
serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in
care poluarea depaseste normele admise conform legislatiei in vigoare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

4.3. CONDITII DE AMPLASARE PE PARCELA. AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI
PARCELA. DISTANTELE FATA DE LIMITELE PARCELEI

Conditiile propuse pentru amplasare si retragerile minime obligatorii propuse prin studiul
de oportunitate sunt: M1 — zona mixta pentru servicii si depozitare

- retragerea minima obligatorie fata de limita din partea de NORD — 1,00 m;

- retragerea minima fata de limita laterala din partea de VEST — se amplaseaza pe limita
de proprietate. Aceasta propunere de amplasare pe limita de proprietate din partea de VEST, se
sustine si justifica prin faptul ca pe aceasta laturd este o cale de acces si este tot in proprietatea
beneficiarului prezentei lucrari.

- retragerea minima fata de limita laterald din partea de EST — minim 0,60 m fata de
postul de transformare si minim 11,00 m fata de cladirea existenta.;

- retragerea minima fata de limita din partea de SUD — minim 18,00 m.

4.4. CIRCULATII, ACCESE SI STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Accesul principal n zona studiata se face din strada Albesti — domeniu public, iar mai

departe prin circulatii carosabile din interiorul zonei comerciale, astfel:

- Acces prin partea de SUD a terenului propus pentru reglementare prin terenul identificat
cu NC 88923, mergand prin terenul identificat cu NC 88956 care are limita de proprietate
comuna cu terenul propus pentru reglementare, si, astfel terenul are deschidere la
circulatie de acces pe latura de SUD si latura de vest din NC 88956

- Pelatura VEST, terenul studiat are acces prin terenul identificat cu NC 88956;

- Pe latura de EST, terenul studiat are acces direct prin terenul identificat cu NC 88909 si
prin parcarea existentd, identificatd cu NC 88910 si tot pe latura de EST, in interiorul
lotului propus pentru reglementare, a cladirii propuse, intre cladirea propusa si cea
existenta (C3), are acces printr-o circulatie carosabila cu latimea de 6,90 m — intre C3 si
P.T.—Casi7,00 m spre SUD pana la intersectia cu NC 88956;
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- Pe latura de NORD, pe terenul identificat cu NC 89024, se va amenaja un loc de
intoarcere.

In concluzie, terenul propus pentru reglementare are acces si in cazul interventiilor in
situatii de urgentd, pe 3 dintre laturi. In plus pe latura de EST, existd un hidrant functional, care
face parte din reteaua de hidranti existenta pe toata suprafata zonei comerciale, atat existenta,
cat siin dezvoltare si regenerare urbana.

4.6.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRLOR

- autorizarea executarii lucrarilor de constructii este permisa numai daca aspectul exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonej;

- se vor folosi materiale durabile si care, prin tehnologia de fabricare si punerea in opera nu
afecteaza sanatatea populatiei si a mediului inconjurator;

- volumetria de exterior va fi una echilibrata;

- acoperisul se va executa in sistem terasa; nu se recomanda invelitori de tabla zincata, lucioasa;
nu se recomanda accesorii de acoperis, burlane, jgheaburi din tabla zincata, lucioasa;

- nu se recomanda imprejmuire din zidarie pling, opaca.

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor.

4.7.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ALIMENTARE CU APA: pe terenul propus pentru reglementare existd retea interioara
pentru alimentare cu apa din reteaua orasului. Totodata exista si o retea de hidranti.

CANALIZARE MENAJERA: pe terenul propus pentru reglementare existd retea
interioara pentru evacuarea apelor uzate menajere in reteaua de canalizare a orasului.

CANALIZARE PLUVIALA: apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta
naturald a terenului spre santurile existente in zona.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA: pe terenul propus pentru reglementare exista
retea interioara pentru alimentare cu energie electrica. Totodatd, pe teren sunt mai multe
posturi de transformare care asigura alimentarea cu energie electrica.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE. Pe terenul propus pentru reglementare exista
retea interioara pentru alimentare cu apa din reteaua orasului.

ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA. Prin Planul urbanistic zonal se va studia si
asigurarea incalzirii, dupa caz.

Evacuarea gunoiului de tip menajer se va face prin europubele depozitate pe o platforma
de gunoi preluate de firma de salubritate si transportate la groapa de gunoi.

4.8.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE. IMPREJMUIRI.
Amenajdrile exterioare ale constructiilor

Se va realiza un trotuar perimetral in jurul constructiilor cu panta descendenta catre
exterior (minim 5%), iar limita terenului studiat va fi ingradita cu gard. In urma lucrérilor de
constructie, spatiul exterior se va inierba si planta cu plante ornamentale si arbusti. Se vor
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realiza trasee ocazional carosabile si pietonale pentru stabilirea accesului si circulatiei in
interiorul parcelei si, a accesului la garaj.

4.9.POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI. INDICATORI
URBANISTICI MAXIM ADMISI.

Au fost stabilite valori maxime pentru POT si CUT, raportand suprafata construita a
cladirilor, respectiv suprafata desfasurata a cladirilor, la suprafata terenului ce fac obiectul de
studiu. Suprafata teren Nr. cad. 89022 = 5 591,00 mp

Suprafata construita imobil existent cu functiune de magazin comercial = 1686,60,0omp

Suprafata desfdsurata constructie existenta cu functiune de magazin comercial = 1
686,60mp.

P.O.T.existent =30,58 %

C.U.T.existent =0,35

Regimul de inaltime imobil existent cu functiune de magazin comercial este Parter inalt —
8,00 m.

INDICATORI URBANISTICI MAXIMI
Suprafata construita propusa - hala = 562,78 mp.
Suprafata construita birou = 100,00 mp.

Suprafata totald desfasurata totalad - propusa = 662,78 mp
Suprafata totald construitad totald - propusa = 662,78 mp

P.O.T. maxim =50% C.U.T. maxim =0,9

Regulament local de urbanism
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DISPOZITII FINALE
In vederea emiterii autorizatiei de construire, autoritatile administratiei publice locale vor

urmari articolele cuprinse in prezentul regulament si solicita avizele si acordurile legale ale

organelor administratiei publice specializate, centrale si locale, necesar a fi respectate in

elaborarea documentatiilor tehnice si prezentate odata cu aceasta.

Categoriile principale de interventie:

Utilizarea functionald a terenurilor, in conformitate cu Planul urbanistic zonal ce se
intocmeste;

Schimbarea functiunii pentru terenul cu numarul cadastral 89022;

Stabilirea conditiilor de construire, retrageri, indicatorii urbanistici si regimul de Tnaltime;
Reglementarea urbanistica a intregului teren studiat ce a generat PUZ in baza
reglementarilor stabilite prin documentatia de urbanism;

Modul de ocupare a terenului si conditiile de amplasare a constructiilor si modul de
utilizare a terenurilor;

Stabilirea conditiilor de realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare functiunii propuse;
Lucrarile de amenajare a spatiilor exterioare (cdi de acces carosabile si alei de circulatie
pietonala, parcaje etc.).

Dupa avizarea planului urbanistic zonal de catre toate autoritatile stabilite prin Avizul de

oportunitate, dar si in cadrul Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism din cadrul
Primariei Municipiului Curtea de Arges, acesta va fi supus aprobarii in cadrul Consiliului Local al
Municipiului Curtea de Arges.

Prezentul regulament este parte integranta din prezenta documentatie si contine regulile

de construire ale functiunii propuse prin documentatie.

Tntocmit

urbanist diplomat
Adela - Georgeta GHEORGHITA
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PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru schimbare zona functionala si reglementare urbanistica,
in vederea realizarii investitiei

"CONSTRUIRE HALA MULTI
FUNCTIONALA SI BIROURI”

86507

LEGENDA
LIMITE:

== ssssmemsnnsm= | jmita terenului propus pentru reglementare prin PUZ

|-

Parcare || -
88910
& 88009
Parcare

- — Limite cadastrale din zona studiata
Limita zonei studiate la care se raporteaza terenul
reglementat

ZONIFICARE FUNCTIONALA:

I Cl&diri existente (galerii comerciale, hale, anexe)
W o5 I Zoni pentru servicii si depozitare, existenta
U Spatiu verde existent amenajat in interior
Platforme betonate existente
Post transfomare (P.T.)
Teren parte din fosta platforma industriala
Zona pentru locuire colectiva

\!

407400

£7 439.97

CIRCULATII:

| | Circulatie carosabila si parcare in interiorul terenului
propus pentru reglementare si zona studiata
Circulatie carosabild domeniul public - strada Albesti
(DN7C - Transfagardsan) si str. Fabricii

\” 440.07

DATE TEREN:

SUPRAFATA TEREN PROPUS PENTRU REGLEMENTARE: i
S=5591mp
INDICATORI URBANISTICI MAXIM PROPUSI:

SUF::X?‘-:E d‘e:af:o:lrgeg:{::} pf::::éJig:r:I:‘:ali. Zone/ spatii/ constructii propuse P [} O L] T L exi Ste nt - 3 0’ 5 8%
ST rocent =
p Procent (%) C-U'T'existent_o ’35

Suprafata
constructiilor
existente 1709,75

Denumire proiect:

ID - zon3 pentru ELABORATOR DOCUMENTATIE DE URBANISM: =
A industrie si 3 MC PLAN URBANlSTlC gO'NAL Proiect nr.:
|cnfr::::raa|;, . depozitare, | suprafata : 5.C. URBADESIGN SRL pentru schimbare zona functionald si reglementare CPS64/
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Suprafata , , | | . o 5 j D
spatiilor verzi 397:29 = Proiectat urb.dpl. : Nr C?d 89022, judetul Arges
Adela Georgeta GHEORGHITA Denumire plansa:
1,00 m? 5 591,00 m? 5 591,00 m? - Data: Plansa nr.
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PLAN URBANISTIC ZONAL LEGENDA

pentru schimbare zona functionala si reglementare urbanisticd, in vederea realizarii investitiei LIMITE:

"CONSTRUIRE HALA MULTI FUNCTIONALA $I BIROURIH = n e | imita terenului propus pentru reglementare prin PUZ

e — Limite cadastrale din zona studiata

’ S e

H = |imita edificabilului maxim propus

N B = Limita de studiu la care se raporteaza terenul reglementat

ZONIFICARE FUNCTIONALA:

I Cladiri existente (galerii comerciale)

I Zons pentru servicii si depozitare existentd
Zona mixta pentru servicii si depozitare propusa
[ ] Post transfomare (P.T.) existent

[ ] Teren, parte din fosta platforma industriala

CIRCULATII:

Circulatie carosabila in interiorul terenului propus
pentru reglementare si zona studiata

407400 Circulatie pietonala propusa

L7 439.97

DATE TEREN:

g ot
o ﬁ?}‘i’l 439.86 + -
g 7; —/4/,.05/ gt - SUPRAFATA TEREN PROPUS PENTRU REGLEMENTARE:
L 34007 S=5591mp

/ /L‘A
INDICATORI URBANISTICI MAXIM PROPUSI:

BILANT TERITORIAL P.O.T.oyistent= 30,58%
TENT/PROPUS * i
cad. 89022:
deTooines | proposs e
teren 89022
R L e [ Regimul de inéltime maxim propus PARTER INALT pentru Hald

Suprafata RHh. maxim propus = 8,00 m (de la cota terenului amenajat -

constructiilor

/ 2 404,13 v v e as
xstente trotuarul de gard3 al cladirii)

P.O.T.m . = 43%
CUT axim propus 0.6

maxim propus

M - zonS mixts Regimul de indltime maxim propus PARTER pentru Birou
pentru servicii Rh. maxim propus = 4,00 m (de la cota terenului amenajat -

intravilan :
f ' . depozitare, Suprafata
T e circulatiilor 2 674,69

CF 5591,00 constructii stabilita prin (carosabile, pietonale, trotua ru I d e g a rdé d I CIéd i ri i)

documentatii | . caje)
de urbanism - ; — D 7 Tect:
P.UZ. - ELABORATOR DOCUMENTATIE DE URBANISM E b, enumire proiec PLAN URBANISTIC ZONAL

nr. 89022
Proiect nr. |

S.C. URBADESIGN SRL | pentru schimbare zona functionald si reglementare CPS6
J3/115/2020/ CUI RO42151440 urbanistica, in vederea realizarii investitiei 4l

PITESTI, ARGES, Tel. 0753 118 797 ; “CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTIONALA SI | 2025
urba@urbadesign.net ! BIROURI”

:u:ri?lf:::erzi Beneficiar / Adresa amplasament : Faza:
i Sef Project | <! Scara: | S.C. FORESTA ARGES SRL P U.Z.
propuse ati : Adela Georgeta GHEORGHITA 1:500 | Municipiul Curtea de Arges, Str. Albestinr. 30F, | obtinere
amenajate pe lot Proiectat urb.dpl. Nr.cad.89022, judetul Arges avize
Adela Georgeta GHEORGHITA Data: Denumire plansa: . I
urb.dpl. 2025' REGLEMENTARI URBANISTICE T
Desenat Adela Georgeta GHEORGHITA Uo3

ZONIFICARE FUNCTIONALA
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W W I .
PLAN URBANISTIC ZONAL LEGENDA

pentru schimbare zona functionala si reglementare urbanistica, in vederea realizarii investitiei LIMITE:

"CONSTRUIRE HALA MULTI FUNCTIONALA SI BIROURI”

= unsmm | imita terenului propus pentru reglementare prin PUZ
Limite cadastrale din zona studiata

FENEEEEEEEEE . e . . .
\ R reeseesss Limita edificabilului maxim propus
\\ Limita de studiu la care se raporteaza terenul reglementat
407450 ‘\‘ _

ZONIFICARE FUNCTIONALA:

I Cl3diri existente (galerii comerciale)
[ ] Spatiu verde existent

| | Spatiu verde propus
I Constructii propuse (hald multifunctionala si birou
cadastru)
\
\ CIRCULATII:
\ I Circulatie publica (stradd in localitate)
[ Circulatie carosabila si parcare in interiorul terenului
B propus pentru reglementare si zona studiata
A | | Circulatie pietonald/ Alei si platfome betonate in
’ interiorul terenului propus pentru reglementare si zona
87717 studiata
7439.9%
\ a TOT
TR ECHIPARE EDILITARA:
439.3C [T IA006 |
| sunsenejensmennsRRETESEVEL |
| a L Lloe _ 44010 _ _ :
I N -------.---“r%grgiil""'- S8 pARTER! | L Post transfomare (P.T.) - existent
. \ fimeim T ——EEE T —Retea interioard pentru alimentare cu apa - existenta
\ = =100,00 (Byo) - . . o i
B 5 pEm—— BE07 g 0SS Retea interioara pentru evacuarea apelor uzate menajere
\ o p 2430 74 “430 G5 S . v
BILANT TERITOR T o S “existents
\ \ [ AL ® o 8 T . 39. . . . v . . . v
EXISTE NT/ PROPUS \ L e S e it S T T Retea interioara de hidranti - existenta
| 439.43 '
\ s - 439.54 _
~ 43966 , ooy 743948
. __I . o 439.72 | 407350
yentru nr..ca d 89 e DATE TEREN: -+ A0

7439.70 433

INDIC
EMENTARE: P.O.T.,

ANISTICI MAXIM PROPUSI:

Categoria Zona functionalad
de folosinta | propusa pt. nr.cad.
teren 89022

Suprafata
(m?)

Zone/ spatii/ constructii propuse

SUPRAFATA TEREN PROPUS PENT
S=5591m 2

Suprafata

(m?) Procent (%)

Suprafata
constructiilor
propuse/ 2404,13 43,00
existente

Mz - zona mixta
pentru servicii si

Regimul de inaltime maxim propus PA

I:: r:;’::lraa:' Curti CEREAIET Suprlafat_la 2 674,69 47,8
. . irculatii - 184 .
202 | 550100 | coarl | stabiiaprin | Crevatilor Rh. maxim propus = 8,00 m (de la cota
nr. 89022 ?c"";e"!‘at" parcaje) - numar cadastral
e urbanism -4 N — - — . |
PLZ - Stalp metalic trotua rUI de garda al Cladlrll) ELABORATOR DOCUMENTATIE DE URBANISM: _?__.Nl—!: N Denumire prmect.PLAN URBANISTIC ZONAL ——
S.C. URBADESIGN SRL | .I pentrul;schjm_bgrg zonj func'gioTaIé si reglementare CPS64/
-Capac camin canali . A or. s . J3/115/2020/ CUI RO42151440 ! urbanisticad, in vederea realizdrii investitiei
P eare Regimul de indltime maxim propu§ PAR A PITESTI, ARGES, Tel 0753118797 |, caniat seall  CONS TRUIRE HALA MULTIFUNCTIONALA 9l | 2025
Suprafata H Hidrant R . ’ d '« urmclesm - urba@urbadesign.net 12 O <30 5 BIROURI"”
spatiilor verzi ) - aan h. maxim propus = oom e COt i Beneficiar / Adresa amplasament : Faza:
e 88922 propus = 4,00 m ( Sef Project | "oor. Scara: |"5.C. FORESTA ARGES SRL
S.V. - u verde > Adela Georgeta GHEORGHITA 1:500 Municipiul Curtea de Arges, Str. Albestinr.30F, | p | 7

trotuarul de garda al cladirii)

amenajate pe lot
Nr.cad.89022, judetul Arges

Proiectat Urbidpl; P
5 592,00 M2 e El56a 00 P.B. - platforma betonata Adela Georgeta GHEORGHITA Data : | cnumire planse: ) Plansa nr.
urb.dpl. 2025 | REGLEMENTARI URBANISTICE
Desenat Adela Georgeta GHEORGHITA ECHIPARE EDILITARA Uog

e —— I I



AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
407350

AutoCAD SHX Text
407350

AutoCAD SHX Text
407400

AutoCAD SHX Text
407400

AutoCAD SHX Text
407450

AutoCAD SHX Text
407450

AutoCAD SHX Text
473950

AutoCAD SHX Text
473950

AutoCAD SHX Text
474000

AutoCAD SHX Text
474000

AutoCAD SHX Text
474050

AutoCAD SHX Text
474050

AutoCAD SHX Text
474100

AutoCAD SHX Text
474100

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H


PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru schimbare zona functionala si reglementare urbanistica,
in vederea realizarii investitiei

"CONSTRUIRE HALA MULTI
FUNCTIONALA SI BIROURI”

LEGENDA

. e A T A P LA ‘ LIMITE:
€, r / ‘ mennnnme s snnm= | imita terenului propus pentru reglementare prin PUZ
89024 \\

-
Lo 2 = Pa A
i

o YREEE)

- 84777

'
v

B — Limite cadastrale din zona studiata
Limita zonei studiate la care se raporteaza terenul
reglementat

\
\
d

PROPRIETATEA ASUPRA
TERENURILOR:

1 —

g
.cornisa= 3.4

I Cladiri existente (galerii comerciale, hale, anexe)
I Proprietate publicd

Proprietate privata a persoanelor fizice si/sau juridice

[ ] Posttransfomare (P.T.)

CIRCULATIA TERENURILOR:

Terenuri private cu circulatie publica (cai de acces
ocazional carosabile/ pietonale si parcaje, care asigura _
circulatia in interiorului ansamblului)

BN

h6

DATE TEREN:

SUPRAFATA TEREN PROPUS PENTRU REGLEMENTARE: i
S=5591mp

LEGENDA I‘\?LAN TOPOGRAFIC:
\

87702/— _ gota teren
- r\gola
mar cadastral-——"" |

87701

INDICATORI URBANISTICI MAXIM PROPUSI:
P.O.T..stent= 30,58%

C'U'T'existent=° 135

» —/‘7"

-Capac camin canalizare
ELABORATOR DOCUMENTATIE DE URBANISM: M I:: . Denumire Proiect=P LAN URBANISTIC ZONAL S—
. o B 5.C. URBADESIGN SRL pentru schimbare zond functionala si reglementare
) Spat| varle 2014 s J3h15/2020] CUI RO42151440 m | urbanistica, fn vederea realizdrii investitiei CPS64/
PITESTI. ARGES. Tel. CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTIONALASI | 2025
21l G $l el. 0753118 797 W, serifigat ; B " ? ?
urba@urbadesign.net IS0 80012015 BIROURI
_ platfor a betonata — Beneficiar / Adresa amplasament : Faza:
Sef Proiect |ubde! ; Scara: [ S.C. FORESTA ARGES SRL
: Adela Georgeta GHEORGHITA 1:500 Municipiul Curtea de Arges, Str. Albesti nr. 30F, [P.U.Z.
Proiectat wrse Nr.cad.89022, judetul Arges
Adela Georgeta GHEORGHITA Data : Denumire plansa: PEGERGE
urb.dpl. 2025 PROPRIETATEA ASUPRA U '
Desenat Adela Georgeta GHEORGHITA TERENURILOR 05
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